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UVODNI DIO

Na osnovu Clana 51. stav (2) Zakona o prostornom uredenju i gradenju — preciS¢en tekst
(,Sluzbeni glasnik Unsko — sanskog kantona" br. 12/13) i €lana 35. tacka (h) Statuta Grada Bihac¢a
(,Sluzbeni glasnik Grada Biha¢a" broj 13/15) Gradsko vijece Bihac¢, na 19. sjednici odrzanoj dana
03.02.2016.godine, pod brojem GV-02/811/16, donijelo je Odluku o pristupaniju izradi izmjena i
dopuna Regulacionog plana naselja ,CERAVCI 1“ za podrugje "A1" i "H" (u daljem tekstu: Plan).

Izmjena i dopuna Regulacionog plana naselja ,CERAVCI 1 saclinjavaju podrucja "A1" i "H"
sa ukupnom povrsinom obuhvata od 0,698 ha.

Izradom lzmjena i dopuna Plana za podrucja "A1" povrSine 0.338 ha i "H" povrSine 0,36
ha, obuhvacen je prostor omeden granicama:

Podrugje "A1"
Granica obuhvata zapocinje na tromedi katastarskih Cestica broj 4206/3, 9598/3, i 4204/6 i

kre¢e se u pravcu jugoistoka u duZini od 85,00 metara, poklapajuéi se dijelom medne linije k.C.br.
4204/6 (prilazna asfaltirana saobracajnica) sa jedne strane, odnosno sa k.C.br. 4234/1 sa druge
strane, a zatim presjeca prilaznu saobracajnicu lomeéi se u pravcu sjevera u duzini od 65,00
metara, poklapajuci se sa mednom linijom k.€.br. 4204/10, 4205/1, 4205/5 i dijela 4207/8 s jedne
strane, odnosno sa k.C.br. 4204/11 i 2026/1 sa druge strane, pa se lomi u pravcu zapada i proteze
se u duzini od 32,00 metra presijecaju¢i mednu liniju k.C.br.4207/2, a do medne linije sa k.C.br.
4207/7, te se ponovo lomi pod uglom od 90 stepeni u duzini od 35,00 metara poklapajuci se sa
mednom linijom k.C.br. 4205/5, a sa druge strane k.€.br.4207/7, a zatim se lomi u pravcu juga
poklapaju¢i se sa mednom linijom katastarskih Cestica broj 4205/5 i 4205/1 s jedne strane i,
odnosno k.&.br. 4205/2 i 4206/3 (gradska zaobilznica Ceravci) s druge strane, do pocetne tromede.
Sve navedene katastarske Cestice pripadaju K.O.Biha¢-grad.

sa jugoistocne strane prema

prema spoju sa ulicom Zrtava srebreni¢kog
sjeverozapadnoj strani predmetne lokacije.

Fotografisano iz ulice Zaima Imamovica
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fotografija broj 4.
Podrugje ,,A1,,

Fotografisano iz ulice Zrtava srebreniékog
genocida, zapadna granica predmetne
lokacije, fotografisano sa zapadne strane
prema isto¢noj strani predmetne lokacije.

fotografija broj 3.
Podrugje ,,A1,,

Fotografisano iz ulice Zaima Imamovica,
juzna granica predmetne lokacije,
fotografisano sa sjeverozapadne strane
prema jugoisto¢noj strani predmetne
lokacije.

fotografija broj 2.
Podrucje ,,A1,,

Fotografisano iz ulice Zaima
Imamovica, istoc¢na granica
predmetnog obuhvata koja granici sa
izgradenim  objektom kolketivhog
stanovanja, fotografisano sa juzne
prema sjevernoj strani predmetne
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tromede. Sve navedene katastarske Cestice pripadaju K.O.Biha¢-grad.
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Granica podrucja zapocinje na tromedi k.C.br.4554, 4552/7 i 4552/6 i kreCe se u pravcu
sjevera poklapajuci se u potpunosti sa mednom linijom k.€.br. 4552/7 s jedne strane, te k.¢.br.
4552/6 i1 4552/5 sa druge strane i nastavlja u duzini od 32,00 metra presjecajuci k.¢.br. 4514 i dio
k.C.br.4528, a zatim se lomi u pravcu zapada u duzini od 22,00 metra po k.C.br. 4528, te nastavlja
lomeci se u pravcu juga u duZini od 23,00 metra, ponovo presjecajuci k.€.br.4514 pa selomi u
pravcu zapada u duzini od 42,00 metra po parceli k.€.br. 4514 i presjecaju¢i mednu liniju
k.€.br.4515/1 protezuc¢i se do duzine od 10,00 metara na k.€.br. 4515/1, a onda se lomi u pravcu
juga u duzini od 45,00 metara presjecajuci k.¢.br. 4515/9, 4552/1, 4552/11, a zatim se poklapa sa
mednom linijom k.C.br. 4552/2 s jedne strane i k.C.br. 4552/11 i 4553/17, a onda se lomi u pravcu
istoka u duzini od 75,00 metara poklapajuc¢i se mednom linijom 4552/15, 4552/19, 4552/3, 4552/4 i
4552/7 s jedne strane, te sa k.C.br. 4553/18, 4553/2, 4553/19, 4553/8 i 4553/9 do pocetne

fotografija broj
1.
Podrugje ,,H,,

Fotografisano
sa izgradene
blokovske
saobracajnice
koja se nalazi
na zapadnoj
strani
predmetnog
obuhvata i
pruza se u
pravcu sjever
- jug,
fotografisano
sa
jugozapadne
strane prema
sjeveroistocnoj
strani
predmetne
lokacije.
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fotografija broj
2.
Podrucje ,,H,,

Fotografisano
sa izgradene
blokovske
saobracéajnice
koja se nalazi
na zapadnoj
strani
predmetnog
obuhvata, na
ovoj fotografiji
je juzna
granica
predmetnog
obuhvata
fotografisana
sa  zapadne
strane prema
istoCnoj strani
predmetne
lokacije.
fotografija broj
3.

Podrugje ,,H,,

Fotografisano
sa izgradene
blokovske
saobracajnice,
fotografisan je
predmetni
obuhvat u
pravcu od
sjeverozapadn
e strane
prema
jugoistoCnoj
strani
predmetne
lokacije.
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fotografija broj
4,
Podrucje ,,H,,

Fotografisano
sa dijela
izgradene
blokovske
saobracéajnice
koja se nalazi
na sjevernoj
strani
predmetnog
obuhvata, na
fotografiji  je
dio sjeverne
granice
obuhvata,
fotografisano
sa  zapadne
prema isto€noj
strani
predmetne
lokacije.
fotografija broj
5.

Podrugje ,,H,,

Fotografisano
sa
sjeveroistocne
strane
predmetnog
obuhvata, na
fotografiji  je
dio  sjeverne
granice
obuhvata,
fotografisano
sa istocne
prema
zapadnoj
strani
predmetne
lokacije.

Granica obuhvata Plana predstavljena je na grafickom prilogu br.1-Postoje¢e stanje-
geodetska podloga.

Nosilac pripreme Plana Gradonacelnik Grada Biha¢a putem sluzbe za prostorno uredenje
imovinsko-pravne i geodetske poslove.

Nosilac izrade plana je preduzece “PROJEKT” a.d. Banja Luka.
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Plan se donosi za vremensko razdoblje od 10 (deset) godina (2016 - 2026).

U toku izrade analitiCko-dokumentacione osnove preuzeti su podaci i obavljena
usaglasavanja sa komunalnim preduzecima i od opcinskih odjeljenja su preuzete smjernice za
izradu Plana.

U sklopu informaciono-dokumentacione osnove, razmatrani su i uzeti u obzir :

Postojeci Urbanisti¢ki plan Grada Bihaca

Vazeéi Regulacioni plan “CERAVCI 17

Vazec¢i Regulacioni plan “CERAVCI 1” za podrucje ,,ABIC,,

Zahtjevi stanovnika podrucja proslijedeni od strane Odjeljenja za prostorno uredenje

kao programski elementi

e Planersko snimanje i popis postoje¢eg stanja na terenu — podaci o objektima i
stanovnistvu

e Postojece stanje infrastrukturnih vodova i kapaciteta dobijenih od strane nadleznih

organa

Elaborat Urbanisticke osnove lzmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Ceravci 1,, za
podrucje "A1" i "H" dostavljen je Sluzbi za prostorno uredenje imovinsko-pravne i geodetske
poslove Grada Biha¢a dana 11.07.2016..godine.

Sluzba za prostorno uredenje i imovinsko-pravne poslove je dostavila primjedbe i
prijedloge na Urbanisticku osnovu Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Ceravci 1,, za podrucje
"A1" i "H" i napomenu da se zbog dinamike izrade Plana kroz narednu fazu, odnosno prednacrt
Plana interpoliraju prihvacéeni prijedlozi i primjedbe.

Prednacrt Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Ceravci 1,, za podrucje "A1" i "H" izraden je
u skladu sa:

e Projektnim program za izradu izmjena i dopuna Regulacionog plana ,CERAVCI [ za
podrucje "A1" i "H".

e Zakonom o prostornom uredenju i gradenju (,Sl.glasnik USK-a“ br.12/16 i 3/16);

e Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(,Sl.novine FBiH* br.63/04, 50/07 i 84/09);

e Zakonom o prostornom planiranju i koridtenju zemljista na nivou FBiH (,Sl.novine FBiH”
br.2/06, 72/07, 32/08, 4/10 i 13/10);

e Urbanistickim planom grada Bihaca (,Sl.glasnik op¢ine Biha¢*“ br.03/03);

Elaborat Prednacrta Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Ceravci 1,, za podrucje "A1" i
"H" dostavljen je Sluzbi za prostorno uredenje imovinsko-pravne i geodetske poslove Grada
Biha¢a dana 13.09.2016..godine.

Na dostavljeni elaborat Prednacrta Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,Ceravci 1,, za
podrucje "A1" i "H", dostavljene su prijedlozi, primjedbe i misljenja od strane Sluzbe za prostorno
uredenje, imovinsko-pravne i geodetske poslove Grada Bihac¢a od 31.12.2016.godine i JU ,,Zavod
za prostorno uredenje,, Grad Biha¢ od 17.10.2016.godine i 02.12.2016.godine.

Na inicijativu Gradske uprave Grada Bihaca odrzan je sastanak 27.12.2016.godine u vezi
sa dostavljenim prijedlozima i primjedbama na Prednacrt Izmjene i dopune Regulacionog plana
,,Ceravci 1,, za podrucje "A1" i "H", nakon &ega je usvojen zajednicki zaklju¢ak da se prijedlog
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rieSenja koji je usaglasen na sastanku ugradi u Prednacrt Izmjene i dopune Regulacionog plana
,,Ceravci 1,, za podrucje "A1" i "H".

1. 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE

1.1. IZVOD IZ PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA
1.1.1. IZVOD I1Z URBANISTICKOG PLANA GRADA BIHACA (2002-2012)

Predmetna lokacija obuhvaéena je Urbanistickim planom grada Bihac¢a (2002-2012) i nalazi
se unutar definisane granice uzeg urbanog podrucja. Navedeni Plan je jedini usvojeni planski
dokument viSeg reda. Odluku o usvajanju UrbanistiCkog plana grada Biha¢a donijelo je Opc¢insko
vije¢e Opcine Biha¢ na sjednici odrzanoj 30.04.2003. godine ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Biha¢", br.
3/03).

Prema Urbanistickom planu grada Bihaca, kojim je utvrdena politika izgradnje i nacin
uredenja prostora, prostor predmetnog obuhvata za podrugje “A1” definisano je kao “zona
kolektivnog stanovanja sa poslovnim sadrzajima“, dok je podru¢je "H” definisano kao “zona
stambeno-poslovnih i industrijskih objekata“. Takode, navedenim dokumentom dati su opsti i

posebni ciljevi, te projekcija urbanog uredenja.

Prilikom planiranja stanova u kolektivnoj izgradnji potrebno je ostvariti $to bolji kontakt sa
okruzenjem, odnosno da se planiraju gustine naseljenosti oko 200 st/ha. Planom su u prizemlju
kolektivnih objekata dozvoljeni poslovni sadrzaji.

Prema demografskoj projekciji Biha¢ bi trebao imati cca 60.000 stanovnika u gradskom
podruCju 2020. godine. ProsjeCna porodica bi imala 3,7 d¢lanova, Sto znaci cca 16.000
domacinstava, sa potrebom da svako domacinstvo ima stan. Planira se da ¢e grad Biha¢ imati
16.000 stanova u gradskom podruéju Sto je 25% viSe od postojeceg stanja.

Izvod iz Urbanisti¢kog plana Grada Bihaca prikazan je na grafickom prilogu broj 02.
1.1.2. 1ZVOD I1Z NACRTA URBANISTICKOG PLANA GRADA BIHAC (2010-2030)

U toku je izrada UrbanistiCkog plana grada Bihac¢a za period 2010 — 2030, na osnovu kojeg
se predmetno podrucje nalazi unutar granice definisane kao uze urbano podrudje.

Grad Biha¢ nalazi se u krajnjem sjeverozapadnom dijelu BiH u srednjem dijelu toka Une i u
neposrednoj blizini granice sa Hrvatskom. Urbano podrucje locirano je u Sirokom dolinskom
proSirenju Bihackog polja u podgorini PlijeSevice i Grme€a na aluvijalnoj ravni Une, Drobinice i
Klokota.

Prema Nacrtu UrbanistiCkog plana grada Biha¢a 2010 - 2030 (Prostorna osnova), prostor
predmetnog obuhvata za podrudje ,A1“ definisano je kao privredno poslovna zona, dok je podrucje
,H* definisano kao individualno stanovanje (stambeno-poslovna zona sa preteznom stambenom
namjenom) i manjim dijelom privredno-trgovinska zona. Takode, ovim Planom definisani su ciljevi
razvoja i to opci i posebni ciljevi.

Navedenim dokumentom planirani su stambeni blokovi u Ceravcima za oko 10 000
stanovnika organizovani po sistemu kolektivhog stanovanja sa objektima u nizu maksimalne
spratnosti P+4 (u izuzetnim slu€ajevima P+6) sa maksimalnom gustinom stanovanja oko 150 st/ha.
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Izvod iz Nacrta UrbanistiCkog plana Grada Biha¢a prikazan je na grafickom prilogu
broj 02.1.

1.1.3. 1ZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA “CERAVCI [

Obuhvat Izmjene i dopune Regulacionog plana za podruc¢je "A1” i "H” je u obuhvatu
Regulacionog plana “Ceravci .

Predmetni lokaliteti za koji se radi Izmjena i dopuna Regulacionog plana obuhvata za
podrugje "A1” je neizgraden prostor omeden sa zapadne strane ulicom Zrtava srebrenickog
genocida, sa sjeverne strane individualnim stambenim objektima, sa istoka sa kolektivnim
stambeno-poslovnim objektima i ulicom Zaima ImamoviCa, a sa juZne strane sa pristupnom
saobracanicom i TrZnim centrom Bingo.

Predmetni lokaliteti za koji se radi lzmjena i dopuna Regulacionog plana obuhvata za
podruCje "H” je neizgraden prostor koji je omeden sa sjezapadne strane pristupnom
saobracajnicom koja se spaja na ulicu Bosanskih Sehida i kolketivhim stambenim i stambeno-
poslovnim objektima, sa juzne i istoCne strane je neizgraden prostor i individaulno stanovanje.

Planom je predmetni prostor za podrucje "A1” definisan za izgradnju poslovnih objekata,
dok je za podrucje "H” definisano za izgradnju individualne stambene i stambeno-poslovne objekte.

Izvod iz Regulacionog plana “Ceravci I, prikazan je grafickom prilogu broj 02.a.
1.1.4. 1IZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA “CERAVCI | SEKCIJE A,B | C*

Obuhvat lzmjene i dopune Regulacionog plana za podruéje "A1” je u obuhvatu
Regulacionog plana “Ceravci |I“ sekcija A, dok je podrucje "H” dijelom u obuhvatu Regulacionog
plana “Ceravci I* sekcija C.

Planom je predmetni prostor za podrucje "A1” definisano za izgradnju stambenih objekata —
kolketivno stanovanje, dok je za podrucje "H” definisano za izgradnju individualne stambene i
stambeno-poslovne objekte.

Parcele namjenjene individualnom i kolektivnom stanovanju su postoje¢e i kre¢u se u
rasponu od minimalno 250.0m? do 1500.0m? u zavisnosti od katastarskih parcela-vlasnickih
odnosa kao i planiranja prostorne organizacije i infrastrukture.

U stambenim objektima moguce je predvidjeti poslovne sadrzaje u prizemnim etazama ali
da funkcijom, bukom, vibracijama ili potrebom za parkiranjem i zadrzavanjem vozila budu
kompatibilni sa stambenom namjenom cjeline. Poslovni sadrzaji mogu biti trgovina, ugostiteljski
sadrZaji manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti i sli¢no.

Izvod iz Regulacionog plana “Ceravci I“ sekcije A,B i C, prikazan je grafiCkom prilogu broj
02.b.

1.2. PRIRODNI | STVORENI USLOVI

1.2.1. GEOGRAFSKI POLOZAJ, RELJEF | HIDROLOGIJA
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Predmetni prostor nalazi se u urbanom dijelu grada Bihac¢a, sjeveroisto€no od samog
centra. Sa geomorfoloskog aspekta ovaj teren je subhorizontalan.

1.2.2. GEOLOSKI SASTAV | GRAPA

Geoloske karakteristike obradene su prema podacima Osnovne geoloske karte lista Biha¢
1:100 000. Na predmetnom prostoru geolosku gradu &ine aluvijalni sedimenti (al) u &iji sastav
ulaze Sljunak i pijesak, sa proslojcima glina, i miocenski sedimenti (M) predstavljeni laporovitim
kre€njacima i laporcima sa proslojcima uglja.

1.2.3. INZENJERSKOGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Kvartarne naslage (aluvijalni sedimenti) predstavljaju dobro sloZzene i sortirane sedimente,
dobro konsolidovane, Sljunkovite sedimente; sedimenti dobro vodopropusni. Miocenski sedimenti
koje Cine laporoviti kre€njaci i laporci sa proslojcima uglja imaju relativno dobru nosivost i
stabilnost; povrsinski sloj je rastroSen i ima loSija inzenjerskogeoloska svojstva.

1.2.4. HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Laporovito - glinoviti stijenski kompleks je vodonepropustan. Medutim, lapori uslijed
ispucalosti mogu imati sekundarnu, pukotinsku poroznost, ali zbog €injenice da se pukotine brzo
zapunjavaju, stijenski kompleks je hidrogeoloski izolator i kao takav nije perspektivan za
vodosnabdijevanje.

Izvori manijih izdadnosti pojavljuju se na kontaktu sa glinovito - laporovitom raspadinom. To
su atmosferske vode koje se procijeduju na kontaktu sa vodonepropusnom ili slabo
vodopropusnom podlogom lapora.

1.2.5. SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE

Seizmicnost predmetne lokacije odredena je pomocu Osnovne SeizmoloSke karte SFRJ i
maksimalni o&ekivani intezitet potresa za povratni period od 500 godina je 7 stepeni MSK - 64.

1.2.6. GEOTEHNICKI USLOVI
Imajuéi u vidu ranije opisane karakteristike tla potrebno je da se prije projektovanja i

izgradnje objekata ispoStuju sve obaveze definisane slijede¢im zakonskim i podzakonskim aktima:
o Zakon o geoloskim istrazivanjima BiH (,Sl.list FBiH" br.9/10 i 14/10);

. Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (SI.I. SFRJ 15/90);

o Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmic¢kim podrucjima (SI.I.SFRJ 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

o Zakon o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima

(SI.I. SFRJ 39/64).

1.3. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA
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Uvidom u postojeée stanje na terenu | obilaskom same lokacije od strane
multidisciplinarnog radnog tima ispred Projekt a.d. Banja Luka, uoCeno je da podrucje Plana ,,A1,,
i ,,H,, su neizgradena.

Predmetni lokaliteti za koji se radi lzmjena i dopuna Regulacionog plana obuhvata za
podrugje "A1” je neizgraden prostor omeden sa zapadne strane ulicom Zrtava srebrenitkog
genocida, sa sjeverne strane individualnim stambenim objektima spratnosti od P do P+2+Pk, sa
istoka sa kolektivnim stambeno-poslovnim objektima spratnosti P+5+M i ulicom Zaima Imamoviéa,
a sa juzne strane sa pristupnom saobraé¢anicom i Trznim centrom Bingo spratnosti P+2.

Predmetni lokaliteti za koji se radi Izmjena i dopuna Regulacionog plana obuhvata za
podruCje "H” je neizgraden prostor koji je omeden sa sjezapadne strane pristupnom
saobracajnicom koja se spaja na ulicu Bosanskih Sehida i kolketivhim stambenim i stambeno-
poslovnim objektima spratnosti P+6, sa juzne i istoCne strane je neizgraden prostor i individaulno
stanovanje sprtanosti od P do P+1+Pk.

1.4. POSTOJECE STANJE OBJEKATA | FIZICKE STRUKTURE
PROSTORNE CJELINE

Predmetna podrucja Izmjene i dopune Regulacionog plana "A1” i ’H” su neizgradena.
1.5. POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURA
1.5.1. SAOBRACAJ

Izmjena i dopuna regulacionog plana ,CERAVCI 1“ za dio podru¢ja A-1 i H u Bihacu
smjesten je u urbanom dijelu grada Bihaca .

Podruc¢je A1, nalazi se na uglu ulica Srebrenickih Zrtava, koja spada u rang primarne
gradske mreZe i Bihackih kapetana iz ranga pristupnih saobracéajnica. Obje saobracajnice
izvedene su prema prethodnoj prostorno-planskoj dokumentaciji.

Predmetna lokacija je neizgradena, a u neposrednom okruZenju nalaze se trzni centri i stambeno-
poslovni objekat sa zadovoljenim potrebama za stacionarnim saobrac¢ajem.

Podrucje H nalazi se neposrednoj blizini ulice Srebrenickih brda sa jedne strane i pristupne
saobracajnice sa druge strane.

Predmetna parcela je neizgradena, a u nepsrednom okruzenju nalaze se se izvedeni stambeno —
poslovni objjekti sa zadovoljenim potrebama za stacionarnim saobraéajem.

1.5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVOD

Grad Bihaé se snabdijeva pitkom vodom sa tri glavna izvoriéta : Klokot, Privilica i Zegar.
Vodovodni sistemi ne posjeduju filterska postrojenja niti sistem za kondicioniranje voda. Predmetni
obuhvati izmjene i dopune RP Ceravci 1 za podrucje A1 i H, snabdjeva se vodom sa rezervoara
Klokot kapaciteta 2x250m3. Postojeci objekti se snabdjevaju vodom sa postojece vodovodne
mreze.
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Postoje¢a mreza izgradena je od liverno zZeljeznih i azbest-cementnih cijevi. Podaci o
postojecoj i planiranoj infrastrukturi su preuzeti iz ,lzmjena i dopuna Regulacionog plana "
CERAVCI | " u Biha¢u®“.

KANALIZACIJA

Dispozicija otpadnih voda sa urbanog prostora grada obavlja se mjeSovitim kanalizacionim
sistemom. Kanalizacioni sistem je podijeljen desnom i lijevom obalom grada, odnosno obalom
rijeke Une.

Kanalizacioni sistem funkcioniSe kao gravitacioni. Kolektori se bez prethodnog
precCiS¢avanja upustaju u rijeku Unu kao konacan recipijent. Rijeka Una je i recipijent svih
povrsinskih voda sa teritorije OpStine.

SpecifiCna potrodnja vode za domacinstva iznosi 145 I/stan/dan. Ova potroSnja ne uklju€uje
velike industrijske potroSace. Pretpostavlja se da 90 % potroSene vode odlazi u gradski
kanalizacioni sistem.

U manjem dijelu predmetnog obuhvata izmjene RP Ceravci 1, podru¢je A1 i H, postoji
izgradena kanalizaciona mreZa koja je separatnog tipa. Veéi dio postojecih objekata svoje otpadne
vode upusta u vlastite septicke jame.

1.5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Predmetni lokaliteti za koji se radi Izmjena i dopuna Regulacionog plana obuhvata za
podrucje "A1” i podru€je "H” su neizgradeni prostori.

Planom je predmetni prostor za podrucje "A1” definisan za izgradnju stambeno-poslovnih
objekata, dok je za podruCje "H” definisano za izgradnju individualne stambenih objekata
kolektivhog stanovanja.

Od infrastrukture na srednjem naponu u blizini obuhvata A1 i H izmjene plana postoje dvije
trafostanice tipa MBTS CERAVCI 2 i MBTS CERAVCI 4 koje se napajaju podzemnim 20kV
kablom.

Trafostanice CERAVCI 2 i CERAVCI 4 i rubne trafostanice obuhvata snabdjevaju el.
energijom postojece objekte, a u zavisnosti od kapaciteta u rezervi napajace i planirane objekte u
obuhvatu izmjene plana.

Unutar obuhvata postoji izgradena NN mreza za postojece objekte. lzvedena je nadzemno
samonosivim kablovskim snopovima (SKS) sa noseéim uzetom tip X00/0-A. SKS bez noseceg
provodnika tip X00-A KkoriSteni su za izgradnju prikljuaka objekata. Zastupljena je i NN mreza
izvedena podzemnim kablovima.

NN mreza moze biti predmetom korekcije ili izmjeStanja prema tehniCkom rjeSenju nadlezne
elektrodistribucije.

Takode, postoji djelimi¢no izgradena javna rasvjeta koja nije adekvatna predmetnom
prostoru, pa zahtjeva detaljnu rekonstrukciju i dogradnju.

1.5.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Stanje telekomunikacione infrastrukture unutar obuhvata je dobijeno od nadleznog
distributera, a sve eventualne intervencije na telekomunikacionoj mreZi zahtijevaju njihovu
saglasnost.

1.5.5. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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U obuhvatu izmjene i dopune regulacionog plana ,CERAVCI 1" za podrucje ,A1" i ,H* u
Biha¢u ne postoje izgradeni objekti i instalacije termoenergetske infrastrukture. Takoder u
obuhvatu ne postoje izgradeni objekti za koje je potrebna toplotna energija za zagriavanje
prostorija.

1.6. POSTOJECE STANJE DRUSTVE INFRASTRUKTURE

Stanovnici i korisnici obuhvata izmjena i dopuna Plana, orjentisani su na javne sluzbe i
drustvene djelatnosti smjeStene van obuhvata Plana, tako da u predmetnom prostoru ne postoje
izgradeni objekti drustvene infrastrukture.

1.7. ZASTICENO KULTURNO | PRIRODNO NASLJEDE

U okviru obuhvata izmjene i dopune Regulacionog plana za podrucje "A1” i”H” nisu
evidentirani objekti kulturnog i prirodnog nasljeda.

1.8. POSTOJECE STANJE ZELENIH POVRSINA

Prema ekoloSko — vegetacijskoj rejonizaciji Suma BiH /Stefanovi¢ et al/, podrucje obuhvata
nalazi se u okviru oblasti unutrasnjih Dinarida, odnosno u podrucju Cazinske Krajine. Srednja
godisSnja temperatura vazduha iznosi 10.7 °C, dok je u vegetacionom periodu ta temperatura iznosi
16.8 °C. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1347 mm, dok je prosje¢na koli¢ina padavina
za vrijeme vegetacionog perioda 586 mm. Vegetacioni period traje 204 dana.

Javne zelene povrSine u obuhvatu "A1" su konstatovane u vidu tek zasadenog drvoreda
uz pristupnu saobracéajnicu sa juzne strane predmetnog obuhvata, dok u obuhvatu "H" nisu
konstatovane.

1.9. ZIVOTNA OKOLINA — STANJE ZRAKA, TLA | VODE

Stanje zivotne okoline naselja ,Ceravci 1“ odredeno je uglavnom uticajem saobracajnog
opterecCenja. Negativan uticaj na kvalitet zraka pojacan je u toku zimskih mjeseci zbog blizine
individualnih stambenih objekata gdje sagorijevanjem fosilnih goriva dolazi do povecéane
koncentracije CO, CO,, azotnih oksida, ¢adi i ostalih zagadiva€a koji imaju Stetan uticaj na zdravlje
ljudi.

Po svom geografskom polozaju, Sire podrucCje Bihaéa, pripada pojasu umjereno
kontinentalne klime, koja podrazumijeva ostre zime i topla ljeta. U dolinama rijeka je prisutna
pojava termperaturne inverzije, posebno u periodu jesen-zima. To uzrokuje povec¢anu relativhu
vlaznost zraka i veci broj dana sa maglom. Ova pojava, kombinovana sa emisijom Stetnih plinova,
uzrokuje pojavu smoga i povecanih koncentracija zagadenja zraka.

Glavni problemi okoline su: neracionalno troSenje resursa (zemljista, vode, energije i dr.),
zaostajanje razvoja komunalne infrastrukture, degradacija i zagadivanje zemljiSta, zagadivanje
zraka i voda, rizici od prirodnih nepogoda i sl..

lako nema redovnog monitoringa zraka u ovom podru€ju dana$nje stanje je znatno
povoljnije zbog smanjene industrijske aktivnosti.

U obuhvatu Regulacionog plana nema povrSinskog vodotoka. Takode predmetna lokacija
nije obezbjedena kanalizacionim sistemom.
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Predmetno podrucje usluge odvoza komunalnog i krupnog otpada povjerava JKP ,Komrad®, koje
prema utvrdenom rasporedu vrsi sakupljanje i odvoz otpada.

1.10. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD
PRIRODNIH | LUUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA |
KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA

U postojecem stanju na prostoru obuhvata Plana ne postoje izgradena javna sklonista.

Mijere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja treba primjeniti pri izradi idejnih rieSenja partera i objekata,
saobracajnih povrsina, hidrotehniCke i ostale infrastrukture, a u skladu sa vazeéim zakonima i
propisima:

e Zakon o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa, "Sl.
novine FBIiH", broj 39/03 i 22/06,

e Uredba o organizaciji, sadrzaju i provodenju mjera zastite i spasavanija ljudi i materijalnih
dobara, "Sl. novine FBiH", broj 27/98,

e Uredba o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnic¢kim normativima za
kontrolu ispravnosti sklonista "Sl. novine FBiH", br. 21/05.

1.11. ANALIZA OGRANICENJA U PROSTORU (KLIZISTA, PLAVNA
PODRUCJA, | dr.)

Analizom inZenjerskogeoloskih karakteristika na lokalitetima obuhvata izmjena i dopuna
Plana nisu konstatovani savremeni geoloski procesi, tj. u prirodnim uslovima teren je stabilan i
povoljan za predmentu namjenu. Daljim uredenjem prostora obuhvata ne smije se ugroziti
stabilnost, te je neophodno ispostovati sve smjernice koje su date u geotehni¢kim uslovima.

1.12. KATASTARSKI | VLASNICKI PODACI O ZEMLJISTU

Unutar obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana za podruc¢je "A1" evidentirana je i
analizirana vlasnicka struktura objekata i zemljidta, ¢ime se na osnovu izvoda iz katastra, odnosno
posjedovnih listova doSlo do saznanja da je predmetni prostor dijelom u privathom vlasnistvu, dok
je jedan dio zemljidta u drustvenoj svojini.

Unutar obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana za podrucje "H" evidentirana je i

analizirana vlasnicka struktura objekata i zemljidta, ¢ime se na osnovu izvoda iz katastra, odnosno
posjedovnih listova doSlo do saznanja da je predmetni prostor u privatnom vlasnistvu.

Tabelarni prikaz vlasnicke strukture zemljiSta za podrucje ,,A1,,

R.B. PARCELA POVRSINA POSJEDNIK DIO
BROJ
1. 4205/4 129 OPCINA BIHAC 171
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4205/5
2. dio

4207/2
3. dio

4207/8
4. dio

4204/9
5. dio 4206/3
6. dio 4204/6
7. 4205/1

Cro Cert
[LIERFRLL]

484
107

50

50

77

395

VESELINA MASLESE 1/IV

OPCINA BIHAC
MUJAGIC  OMERA
BAKIR

JURIC IVANA
ROMAN

ZEGARSKA 79
MAZAR MARKA

KATA ZEGAR B.B.
OPCINA BIHAC
VELIC MARKA
DRAGO ZEGAR B B.
VELIC ~ MARKA
FRANO ZEGAR B.B.
J.U.ZAVOD ZA
PROSTORNO
UREDENJE

D.0.0. “BINGO”
TUZLA
BOS.POLJANA
B.B.OPCINA BIHAC
OPCINA BIHAC

Tabelarni prikaz vlasnicke strukture zemljista za podrucje ,,H,,

P~
w

PARCELA
BROJ
4552/19
4553/17
4552/11
4552/15
4552/3
4552/4
4552/7
dio 4514

Nk WN =

9. dio 4513

POVRSINA

83
11
109
11
1000
690
470
710

38

POSJEDNIK

D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
D.0.0. STANOVI
PRSA STIPE ANTE
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE BOZICA
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE MARKO
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE ANTE

CEROVACKA BRDA
112
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PRSA STIPE BOZICA
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE MARKO
CEROVACKA BRDA
112
10. dio 4515/1 36 PRSA STIPE ANTE 1/3
CEROVACKA BRDA 1/3
112 1/3
PRSA STIPE BOZICA
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE MARKO
CEROVACKA BRDA
112
11. dio 4515/9 24 PRSA STIPE ANTE 1/3
CEROVACKA BRDA 1/3
112 1/3
PRSA STIPE BOZICA
CEROVACKA BRDA
112
PRSA STIPE MARKO
CEROVACKA BRDA
112
12. dio 4528 169 STOLZ MARKA 1/5
DRAGICA 1/5
SARAJEVO,SKENDERI 1/5
JA19 1/5
SESTAN MARKA
BOZICA 1/5
SARAJEVO,SKENDERI
JA19
SESTAN MARKA IVAN
SARAJEVO,
SKENDERIJA 19
SESTAN MARKA
NIKOLA ZAGREB,
DURINOVA 1
SESTAN MARKA
STJEPAN SARAJEVO,
SKENDERIJA 19

1.13. ANALIZA | VREDNOVANJE STANJA
Ocjena stanja jednog prostora predstavlja zna€ajnu komponentu koja moze uticati na

definisanje ciljeva buducéeg razvoja analiziranog prostora kao i na odredivanje namjene i sadrzaja
odredenog prostora.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog priviednog suda u Banjaluci, broj registraciie je : 057-0-Reg-12-001604
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Matiéni broj privrednog drustva : 110 18 20



PROJEKTE @/ &=

BANJA LUKA S@tet  Geten w VESELINA MASLESE  1/IV

Prilikom ocjene stanja organizacije, uredenja i koristenja prostora analizirane su prirodne
pogodnosti terena, postojeca izgradenost i namjena povrsina i infrastrukturna opremljenost.Na
svakoj tematskoj karti odreduje se stepen povoljnosti u dvije kategorije :

e povoljne povrSine — to su povrSine koje ne zahtevaju znacajne tehnicke mere i nema
negativnih posledica na prostor i Zivotnu sredinu

e uslovno povoljne povrSine — obuhvataju povrSine koje zahtevaju izvesne dodatne
troSkove i tehni¢ke mere u svrhu pobolj$anja uslova izgradnje

U grupi prirodnih uslova analizirani su geoloski sastav i grada terena, hidrogeolosSke
karakteristike terena, nagibi, stabilnost, nosivost, seizmi¢nost.
Sa aspekta prirodnih uslova,ovaj prostor nema ograni€enja za razvoj razli¢itih sadrzaja.

Planirana namjena povrsina je u skladu sa planskim pretpostavkama viSeg reda.

Uslovno povoljne povrsine zahvataju infrastrukturno opremljen prosotor.

Sa aspekta infrastrukturne opremljenosti,prostor obuhvata nema ograniCenja u pogledu
opremljenosti vodovodom,kanalizacijom, elektricnom energijom i saobrac¢ajem, pa je samim tim
povoljan za gradnju.

1.14. MOGUCNOSTI IZGRADNJE, UREDENJA | KORISTENJA
PROSTORNE CJELINE

Sa aspekta ograniCavajuéih faktora nema vecih ograni¢enja u cilju dalje izgradnje i
uredenja prostora. Planom i planskim konceptom potrebno je predvidjeti kvalitetno rieSenje za
izgradnju i uredenje predmetnog prostora.

Predmetne lokacije Izmjene i dopune Regulacionog plana su neizgradene.
Namjene novih struktura moraju biti u skladu sa osnovnim konceptom uredenja lokaliteta i
osnovnom namjenom povrsina, kao i usaglasene sa planskim aktima viSeg reda, odnosno vazeéim

,Urbanisti¢kim planom Grada Biha¢a 2002-2012% kao i planskim konceptom i smjernicama ,Nacrta
Urbanistickog plana Grada Bihac¢a 2010-2030" koji je u izradi.

2. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

2.1. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA

Koncept prostorne organizacije formiran je u skladu sa zate€enim stanjem i definisanim
potrebama kroz dostavljene programske elemente i prethodnim planskim rjeSenjima. Prostor
lokaliteta koji su predmet izmjene i dopune Plana planirani su prvenstveno kao naselje sa
kolketivnim stambenim objektima, poslovnim objektima i individualnim stanovanjem i sadrZajima i
ambijentom koji mozZe u neposrednoj blizini zadovoljiti sve potrebe stanovnika istog, sa jedne
strane, a sa druge polozaj obuhvata Plana i infrastruktura koja prolazi kroz njega ili ga tangira,
pretpostavlja planiranje funkcija koje bi zadovoljile potrebe stanovnistva.
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Kao prilog navdenog je i komparativna analiza vazec¢eg planskog rieSenja u odnosu na
plansko rjeSenje definisano predmetnim prednacrtom Plana, na predmetnim obuhvatima A1 i H.

Tabela sa komparativnom analizom urbanisti¢kih parametara na podrucju ,,A1,,

Vazeci Plan URBANISTICKI Prednacrt plana
REGULACIONI PLAN PARAMETRI IZMJENA | DOPUNA
“CERAVCI | SEKCIJE REGULACIONOG
ABIC* PLANA

NASELJA "CERAVCI
1" ZA PODRUCJE "A1"

i "H" U BIHACU
1.795,00 m2 Povrsina planske parcele 1.773,50 m2
Kolektivno stanovanje Namjena planiranih objekata Kolektivho stambeno-
poslovni
Su+P+3 Maks.Vertikalni gabarit Dijelom Po+P i Po+P+4
i Po+P+6
18,80 x 36,60 m Maks.Horizontalni gabarit 16,50 x 45,00 m
objekta
2.020,00 m2 Bruto gradevinska povrsina 5.630,90 m2
ukupno objekat
- BGP Podrumske etaze i broj 1.493,70 m2
parking mjesta 36 PM
505,00 m2 BGP Suterenske etaZe i broj -
0 Parking mjesta parking mjesta
0,00 m2 BGP Poslovanje 806,00 m2
2.020,00 m2 BGP Stanovanje 3.431,20m2
Najblize udaljenosti od
objekta do granice svoje
parcele
2,10 m Sjever 1,00 m
520 m Jug 470 m
17,00 m Zapad 16,50 m
16,00 m Istok 8,00 m
0 Parking mjesta na parteru u 15 PM
parceli
9 PM Parking na javnim 12 PM
saobracéajnicama
624,00 m2 Poplo¢ane pjeSacke 175,80 m2
povrsine na parteru u parceli
512,00 m2 Zelenilo na parteru u parceli 355,80 m2 ili21% =
od €ega je 243,30 m2
zelnilo + ozelenjena
parking mjesta u parteru
60 % od ukupne povrsine
parking mjesta je 112,50
m2
1,13 Koeficijent izgradenosti 3,17

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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0,28 (28%) Koeficijent zauzetosti 0,39 (39%)
505,00 m2 PovrSina koju objekat 706,00 m2

zauzima na parceli

Udaljenost od objekata na
susjednim parcelama

9,70 m Sjever 9,00 m

Preko 50,00 m Jug Preko 50,00 m
Preko 50,00 m Zapad Preko 50,00 m
35,80 m Istok 25,00 m

Komparativha analiza je za podrucje ,,A1,, pokazala da ovo plansko rieSenje, sa obzirom
na povecéanu spratnosti , povecanje gabarita, zadrzala sli¢nu udaljenost prema susjednim
parcelama i objektima, minimalno povecéanje koeficijenta zauzetosti, nije ugrozila zivotni prostor
susjednih objekata koji se ogleda kroz paramtere udaljenosti, insolacije, pristupa kolskog i
pjeSackog, a ujedno je u maksimalnoj mjeri zadovoljila i unaprijedila sve urbanisti¢ke parametre
kako direktono tako i indirektno u okviru svoje parcele.

Prilikom planiranja za podrucje ,,A1,, teZilo se ka maksimalno moguc¢em postovanju granica
katastarskih parcela, uredenju pristupa planiranim objektima, kao i plairanju kolskih i pjeSackih
povrsina, parkinga, zelenih povrSina u skladu sa zahtjevima.

Planira se za izgradnju slobodnostojeceg stambeno-poslovnog objekta u obliku tri lamele
kaskadno postavljene sa zajednickom podzemnom parking garazom.

Lamela | spratnosti Po+P (namjene poslovanje), namjene poslovanje u prizemlju povrsine
61,20 m2 i u podrumskoj etazi u povrsini od 100,00 m2 (radi moguénosti dvoetaznog poslovnog
prostora sa prate¢im sadrzajima).

Lamela Il spratnosti Po+P+4, namjena poslovanje u prizemlju povrSine 218,50 m2, a ostale
Cetiri etaze kolktivno stanovanje ukupne povrsine 874,00 m2.

Lamela Il spratnosti Po+P+6, namjena poslovanje u prizemlju povrSine 426,20 m2, a
ostalih Sest etaze kolktivho stanovanje ukupne povrsine 2.557,20 m2.

Ukupan broj stambenih jedinica u okviru kolketivhog stanovanja je 42.

Namjena poslovnih prostora je ugostiteljsko-trgovacko-administrativna.

Planirani broj parking mjesta na parteru u okviru parcele je 15 parking mjesta.

Planirani broj parking mjesta u podrumskoj etazi — parking garaza je 36 parking mjesta.

Planirana gustina naseljenosti za podrucje ,,A1,, je 147 stanovnika / 0,34 ha.

Tabela sa komparativhom analizom urbanisti¢kih parametara na podrudju ,,H,,

Vazeci Plan URBANISTICKI Prednacrt plana

REGULACIONI PLAN PARAMETRI IZMJENA | DOPUNA

“CERAVCI | REGULACIONOG
PLANA

NASELJA "CERAVCI

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog priviednog suda u Banjaluci, broj registraciie je : 057-0-Reg-12-001604
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1.620,00 m2

Kolektivno i
individualno
stanovanje

P+2

28,00 x 12,00 m +

11,00 x 11,00 m
1.371,00 m2

0,00 m2
0 Parking mjesta

1.371,00 m2

2,00 m
3,00 m
7,00 m
3,50 m
0 PM

0PM

cca 324,00 m2

cca 839,00 m2

0,85
0,28 (28%)
457,00 m2

13,00 m
8,00 m

26,00 m
14,00 m

Cro Cert
M

Cro Cert

[LIERFRLL]

Povrsina planske parcele

Namjena planiranih objekata

Maks.Vertikalni gabarit

Maks.Horizontalni gabarit

objekta

Bruto gradevinska povrsina

ukupno objekat

BGP Suterenske etaze i broj

parking mjesta
BGP Stanovanje

Najblize udaljenosti od
objekta do granice svoje
parcele

Sjever
Jug
Zapad
Istok

Parking mjesta na parteru u

parceli

Parking na javnim
saobracéajnicama

Poplo&ane pjeSacke

povrsine na parteru u parceli

Zelenilo na parteru u parceli

Koeficijent izgradenosti
Koeficijent zauzetosti

Povrsina koju objekat
zauzima na parceli

Udaljenost od objekata na

susjednim parcelama
Sjever
Jug
Zapad
Istok

VESELINA MASLESE 1/IV

1" ZA PODRUCJE "A1"
i "H" U BIHACU
1.554,50 m2

Kolektivno stanovanje

Su+P+3
17,00 x 30,00 m

2.550,00 m2

510,00 m2

2.040,00 m2

12,50 m
3,00m
13,50 m
3,00m
26 PM

0PM

159,60 m2

423,40 m2 ili 27% =
od Cega je 228,40 m2
zelnilo + ozelenjena
parking mjesta u parteru
60 % od ukupne povrsine
parking mjesta je 195,00
m2

1,64

0,33 (33%)
510,00 m2

Preko 50,00 m
9,00 m

31,00 m

31,00 m

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Komparativna analiza je za podrucje ,,H,, pokazala da ovo plansko rjeSenje, sa obzirom na
povecanje spratnosti za jednu punu etazu, doslo je do minimanlinih povecanja gabrita i koeficijenta
zauzetosti, ali je povecana udaljenost od susjednih objekata i parcela, nije ugrozila Zivotni prostor
susjednih objekata koji se ogleda kroz paramtere udaljenosti, insolacije, pristupa kolskog i
pjeSackog, a ujedno je u maksimalnoj mjeri zadovoljila i unaprijedila sve urbanisti¢ke parametre
kako direktono tako i indirektno u okviru svoje parcele.

Prilikom planiranja za podruéje ,,H,, tezilo se ka maksimalno mogu¢em postovanju granica
katastarskih parcela, uredenju pristupa planiranim objektima, kao i plairanju kolskih i pjeSackih
povrsina, parkinga, zelenih povrSina u skladu sa zahtjevima.

Planira se za izgradnju slobodnostojeci kolektivni stambeni objekat, spratnosti Su+P+3, sa
tim da je Suterenska etaza namjenjena za tehniCke sadrzaje i pomocne prostorije.

Povrsina Sutrenske etaze je 510,00 m2

Povrsina ostalih etaZza namjenjenih stanovanju je 2.040,00 m2.

Ukupna bruto gradevinska povrSina objekta je 2.550,00 m2

Ukupan broj stambenih jedinica u okviru kolketivhog stanovanja je 26.
Planirani broj parking mjesta na parteru u okviru parcele je 26 parking mjesta.

Planirana gustina naseljenosti za podrucje ,,H,, je 91 stanovnika / 0,36 ha.

2.1.1. PROSTORNE CJELINE

Podrudje "A1"

Prostorna cjelina ,,A1,, je ovom Izmjenom i dopunom Plana tretirana kao zasebna
mikrolokacija sa unutrasnjom organizacijom u okviru svoje parcele, a postojuci kroz zadrzavanje
postojece i planirane javne infrastrukture i priljucak na iste.

Na predmetnom podrudju je planiran kolketivni stambeno-poslovni objekat, koji je smjesten
centralno na planskoj parceli u smjeru jugoistok-sjeverozapad pruzZajuci se po duzoj strani parcele.

Podrucje "H"

Prostorna cjelina ,,H,, je ovom Izmjenom i dopunom Plana tretirana kao zasebna
mikrolokacija sa unutrasnjom organizacijom u okviru svoje planske parcele, a postojuci kroz
zadrzavanje postojece i planirane javne infrastrukture i prilju¢ak na iste.

Na predmetnom podrucju je planiran kolketivni stambeni objekat, koji je smjeSten
jugoisto€no u okviru planske parcele u smjeru jugoistok-sjeverozapad pruzajuci se po duzoj strani
parcele.

U okviru obuhvata ovog podrucja je i planirani parking na sjevero-istocnoj strani koji ima
zasebnu parcelu sa moguéno$c¢u da bude u okviru javnog ili privatnog karaktera.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Kolketivni stambeni i stambeno-poslovni objekti

Podrucje "A1"

Planira se za izgradnju slobodnostoje¢eg stambeno-poslovnog objekta u tri lamele
kaskadno postavljene sa zajedni¢kom podzemnom parking garazom.

Lamela | spratnosti Po+P (namjene poslovanje),dimnezija 4,00m x 15,50m, namjene
poslovanje u prizemlju povrsine 61,20 m2 i u podrumskoj etazi u povrsini od 100,00 m2 (radi
moguénosti dvoetaznog poslovnog prostora sa prate¢im sadrzajima).

Lamela Il spratnosti Po+P+4, dimnezija prizemlja 14,00m x 15,50m, dimenzija ostalih
etaza |, I, Il i IV 14,00m x 16,50m, namjena poslovanje u prizemlju povrsine 218,50 m2, a ostale
Cetiri etaze kolktivno stanovanje ukupne povrsine 874,00 m2.

Lamela Il spratnosti Po+P+6, dimnezija prizemlja 29,90m x 15,50m + 2,90m x 3,26m,
dimenzija ostalih etaza I, II, lll, IV, Vi VI 29,90m x 16,50m, namjena poslovanje u prizemlju
povrsine 426,20 m2, a ostalih Sest etaZe kolktivho stanovanje ukupne povrSine 2.557,20 m2.

Ukupna bruto gradevinska povrSina podrumske etaze je 1.493,70 m2, od ¢ega je 100,00
m2 povrSina rampe za pristup, 100,00 m2 za poslovnog prostora koji bi se vezao za poslovni
prostoru u prizemlju Lamele I, dok je ostala povrsina od 1.293,70 m2 planirana za 36 parking
mjesta i prateCe sadrZaje planiranog kolektivnog stambeno-poslovnog objekta.

Ukupna bruto gradevinska povrsina prizemlja (sve lamele) je 706,00 m2, sa ugostiteljsko-
trgovaCko-administrativnha namjenom poslovanja.

Ukupna bruto gradevinska povrSina stambenog prostora (lamele 2 od | do IV etaze i lamela
3 od | do VI etaze) je 3.431,20 m2, sa ukupniom brojem stambenih jedninica 42.

Ukupna bruto gradevinska povrSina Citavog kolektivnog stambeno-poslovnog objekta je
5.630,90 m2.

Maksimalne gradevinske linije svih etaza i regulacione linije su date u grafickom prilogu
br.10 Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Na predmetnom prostoru nema izgradenih fizickih struktura, ali su planiranim kolektivnim
stambeno-poslovnim objektom orijentaciono zadrzane linije objekta prema uli€nom frontu prateci
susjedne objekte.

Podrucje "H"

Planira se za izgradnju slobodnostojeci kolektivni stambeni objekat, jedinstvenih
horizontalnih i vertikalnih gabarita.

Spratnost kolketivnog stambenog objekta je Su+P+3, jedinstven horizontalni gabarit
dimenzija 17,00m x 30,00m.

Suterenska etaza je ukupne bruto gradevinske povrsine 510,00 m2 i namjenjena je za
tehni¢ke i pomoéne prostorije za potrebe ovog objekta.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Prizemlje, |, Il i lll sprat su namjenjeni za kolketivno stanovanje sa ukupno 26 stambenih

jedinica ukupne bruto gradevinske povrSine 2.040,00 m2.
Ukupna bruto gradevinska povrsina €itavog kolektivnog stambeng objekta je 2.550,00 m2.

Maksimalne gradevinske linije svih etaza i regulacione linije su date u grafickom prilogu
br.10 Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Na predmetnom prostoru nema izgradenih fizickih struktura, ali su planiranim kolektivnim
stambeno-poslovnim objektom orijentaciono zadrzane linije objekta prema uli€nom frontu prateci
susjedne objekte.

Privredne djelatnosti

Privredne djelatnosti su moguée u okviru poslovanja u kolektivnom stambeno-poslovnom
objektu na podrucju "A1", gdje su prikazani svi analiticki podatci u poglavlju ,,Kolketivni stambeni i
stambeno-poslovni objekti,, ovog Plana.

U okviru predmetnog obuhvata ,,H,, nisu predvideni objekti privrednih djelatnosti.

Objekti poslovnih djelatnosti

Poslovne djelatnosti su moguce u okviru poslovanja u kolektivnom stambeno-poslovhom
objektu na podrucju "A1", u okviru sljedeéih namjena ugostiteljsko-trgovacko-administrativna, gdje
su prikazani svi analitiCki podatci u poglavlju ,,Kolketivni stambeni i stambeno-poslovni objekti,,
ovog Plana.

U okviru predmetnog obuhvata ,,H,, nisu predvideni objekti poslovnih djelatnosti.

Obijekti proizvodno - skladi$nih djelatnosti

U okviru predmetnog obuhvata ,,A1 i H,, nisu predvideni novi objekti proizvodno - skladiSnih
djelatnosti.

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti

Obrazovanje

Objekti obrazovanja, u podrucju ,,A1 i H,, obuhvata Plana nisu predvideni.

Drustvene djelatnosti

Objekti drustvenih djelatnosti, u podrucju ,,A1 i H,, obuhvata Plana nisu predvideni.
2.2. UREDENJE ZELENIH POVRSINA

Pozicija predmetne lokacije, postojec¢a i planirana namjena prostora, kao i namjena okolnih
sadrzaja nametnuli su potrebu kompleksnog sagledavanja i rjeSavanja ovog segmenta prostornog
uredenja.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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U kontekstu planskog hortikulturnog uredenja izdvojeno je nekoliko segmenata
1. Javne zelene povrSine
1.1. Drvoredi

Planskim rjeSenjem formirana je drvoredna matrica kao nastavak kostura zelene matrice
kompleksa. Drvoredi su formirani duz tangentnih saobracajnica, internih komunikacija i parking
prostora.

Kao drvoredne vrste predvidene su platan /Platanus x acerifolia/, tulipanovac /Liriodendron
tulipifera/, purpurna forma mlijeCa /Acer platanoides "Shwedlerii/ i crvena dzanarka /Prunus
cerasifera /Atropurpurea/.

1.2. Uredene povrsine uz stambene i stambeno — poslovne objekte

U zoni planiranoj za stambene i stambeno — poslovne objekte minimalna ozelenjenost
parcele od 20 % kao U.T. uslov. (ukulju€ujuci i interpolirane zelene povrSine sa drugim
materijalama ili obradom ) Pozicije zelenih povrSina definisae se u zavisnosti od specifiCnosti
poslovanja u svakom od objekata.

Za ozelenjavanje ovih parcela potrebno je Kkoristiti prije svega visoke stablaSice i to
likvidambra (Liquidambar styraciflua),tulipanovca (Liriodendron tulipifera), platana (Platanus x
acerifolia), srebrne lipe (Tilia argentea), papirne breze (Betula papyrifera), crvenog hrasta (Quercus
borealis), borovca (Pinus strobus) duglazije (Pseudotsuga taxifolia), kavkaske jele (Abies
nordmanniana), himalajskog kedra (Cedrus deodara), srebrne smrée (Picea pungens), kavkaske
smrce idr.

Funkcija ove kategorije zelenila je i stvaranje prijathog ambijenta stanarima u kontekstu
boravka na otvorenom, estetske funkcije i dr. Sadni materijal uz navedene stablasice potrebno je
oplemeniti i sa grupacijama Zbunja iz svih kategorija, pri Cemu se izbor vrsta ostavlja projektantu.

Kao obaveza investiitora je izrada projekta spoljnog uredenja sa ozelenjavanjem.

2.3. BILANS POVRSINA PO NAMJENAMA

Na grafickom prilogu br. 5: Plan organizacije prostora sa uredenjem zelenih povrSina
prikazani su planirani objekti i namjena .

Podrudje "A1"

e PovrSina obuhvata 0,34 ha

e BGP planiranih kolktivnih stambeno-poslovnih objekata 5.630,90 m?
BGP stanovanje 3.431,20 m?
BGP poslovanje 706,00 m?

e BGP podzemne garaze 1.493,70 m?

e BGP - planirani objekti 5.630,90 m?

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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e Ukupna povrsina pod objektima 706,00 m?

e Broj planiranih stambenih jedinica 42

¢ Planirani broj stanovnika 147 stan.

o Koeficijent izgradenosti 3,17

o Koeficijent zauzetosti 0,39 (39%)

Podruéje "H"

e PovrSina obuhvata 0,36 ha

e BGP planiranih kolktivnih stambenih objekata 2.550,00 m?
BGP stanovanje 2.040,00 m?

e BGP suterenske etaze 510,00 m?

e BGP - planirani objekti 2.550,00 m?

e Ukupna povrsina pod objektima 510,00 m?

e Broj planiranih stambenih jedinica 26

¢ Planirani broj stanovnika 91 stan.

o Koeficijent izgradenosti 1,64

o Koeficijent zauzetosti 0,33 (33%)

Planira se za izgradnju slobodnostojeci kolektivni stambeni objekat, jedinstvenih
horizontalnih i vertikalnih gabarita.

Spratnost kolketivnog stambenog objekta je Su+P+3, jedinstven horizontalni gabarit
dimenzija 17,00m x 30,00m.

Suterenska etaza je ukupne bruto gradevinske povrSine 510,00 m2 i namjenjena je za
tehni¢ke i pomocne prostorije za potrebe ovog objekta.

Prizemlje, |, Il i lll sprat su namjenjeni za kolketivho stanovanje sa ukupno 26 stambenih
jedinica ukupne bruto gradevinske povrsine 2.040,00 m2.

Ukupna bruto gradevinska povrsina €itavog kolektivnhog stambeng objekta je 2.550,00 m2.

Maksimalne gradevinske linije svih etaza i regulacione linije su date u grafickom prilogu
br.10 Plan gradevinskih i regulacionih linija.

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004
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Na predmetnom prostoru nema izgradenih fizickih struktura, ali su planiranim kolektivnim
stambeno-poslovnim objektom orijentaciono zadrzane linije objekta prema uli€nom frontu prateci
susjedne objekte.

2.4. URBANISTICKI POKAZATELJI

Podrudje "A1"

o Koeficijent izgradenosti 3,17
o Koeficijent zauzetosti 0,39 (39%)
e Gustina naseljenosti je 147 stanovnika / 0,34 ha.

e PovrSina koju zauzima planirani kolektivni stambeno-poslovni objekat je 706,00 m?

e Zelene povrsine zauzimaju ukupno 355,80 m2 ili 21% od ukupne povrsine parcele, od ¢ega
je 243,30 m2 hortikulutrne samo zelene povrsine, a 112,50 m2 $to je 60% od ozelenjenih
parking mjesta u parteru.

Podruéje "H"
o Koeficijent izgradenosti 1,64
o Koeficijent zauzetosti 0,33 (33%)
e Gustina naseljenosti je 91 stanovnika / 0,36 ha.
e PovrSina koju zauzima planirani kolektivni stambenl objekat je 510,00 m?

e Zelene povrSine zauzimaju ukupno 423,40 m2 ili 27% od ukupne povrsine parcele, od ¢ega
je 228,40 m2 hortikulutrne samo zelene povrsine, a 195,00 m2 $to je 60% od ozelenjenih
parking mjesta u parteru.

2.5. INFRASTRUKTURA
2.5.1. SAOBRACAJ
CILJEVI
Za optimalno planiranje prostora unutar predmetnog obuhvata, sa aspekta saobracajne
infrastrukture, koje uslovljava namjena prostora (postojeéi i planirani sadrzaji), te standardi i
normativi koji se odnose na oblast drumskih komunikacija, utvrdeni su u konkretnom sluc¢aju
slijededi ciljevi planskog djelovanja:

= Obezbjediti funkcionisanje planiranih sadrzaja, odnosno obezbjediti parkiranje i pristup
parcelama
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= Obezbjediti kvalitetan pristup na javnu mrezu saobracajnica
PLAN

Podrucje A1 predvideno je za izgradnju stambeno-poslovnih objekata. Saobraéajna

mreza predvidena je prema prethodnoj prostorno-planskoj dokumentaciji, odnosno zadrZavanje
izvedenih saobracajnica Srebrenickih Zrtava i Bihackih kapetana, kao i izgradnja dijela pristupne
mreZe na sjevernoj strani objekta. Pristup objektu, odnosno ulaz i izlaz sa parcele omogucen je sa
ulice Biha¢kih kapetana prema sistemu “desno-desno”. Na samoj parceli objezbjeden je
jednosmjerni reZim saobraCaja i data moguénost izlaza i na novoplaniranu pristupnu
saobracajnicu. Unutar parcele rieSavan je stacionarni saobraéaj i to po standardu 1PM/1stan i
1PM/60 m2 poslovnog prosora, koji je kompatibilan sa stanovanjem.
Parkiranje za potrebe stanovanja rjeSeno je unutar podzemne garaze, kapaciteta 36 PM i
parkingom u parteru oko objekta ,kapaciteta 6 PM. Na parteru je rjeSeno i parkiranje za poslovne
objekte kapaciteta 8PM i 12 PM na javhom parkingu u okruZenju, ¢ime su potrebe za ovim vidom
saobracaja zadovoljene.

Podrucje H predvideno je za izgradnju stambenih objekta. Saobra¢ajna mreza u okruzenju
predvidena je za kompletiranje, odnosno spajanje postojece pristupne ulice sa ulicom Ceravickih
brda. Pristup objekta omogucen je sa ogranka navedene saobracajnice. Unutar parcele, na parteru
rjeSen je stacionarni saobracaj za potrebe stambenog objekta, odnosno 26 PM/1stan, ¢ime su
potrebe za ovim vidom saobracaja zadovoljene.

Prilikom izgradnje , planirani objekti predvideni su da se prilagode nivelaciji terena u
okruZenju i da se vanjska uredenja oko objekata uklope u postoje¢u saobracajnu mrezu.

PjeSacki tokovi vodeni su u profilu ulica, na vizuelno i nivelaciono izdvojenim povrSinama-
trotoarima, namjenjenim iskljucivo tom vidu saobracaja.

Ovakvim nacinom planiranja omoguceno je efikasno i bezbjedno funkcionisanje saobraéaja, bez
ometanja saobracajnih tokova na javnoj mreZzi.

252 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOVOD
U obuhvatu Izmjene i dopune dijela RP Ceravci 1, podruc¢ja A1 i H, ne postoji vodovodna
mreza, ali postoji u neposrednoj blizini i koja snabdjeva sve postoje¢e potroSace. Glavni

snabdjevacki cjevovodi su PVC 315, PVC 90 i ACC 125.

Planirani cjevovodi treba da imaju snabdjevacku ulogu svih planiranih i postojecih
potroSaca, kao i obezbjedenje potrebne koliine vode za protivpoZarnu potroSnju.

Planski elementi za projektovanje vodovodne mreze su:

- SpecifiCna potrodnja vode od 250 I/st/dan.
- Koeficijenti €asovne i dnevne neravnomjernosti
- Planirani broj stanovnika

Na uli¢noj mrezi predvidjeti dovoljan broj protivpozZarnih hidranata.
Prije projektovanje i izgradnje ulicne mreze potrebno je pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog preduzece JP“Vodovod* Biha¢
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KANALIZACIJA

FEKALNA KANALIZACIJA

Planirana fekalna kanalizacija usmjerena je prema postojecem fekalnom kolektoru.
Projektovanje planirane kanalizacione mreze treba da bude sagledano u Sirem
obuhvatu. Planirana fekalna kanalizacija ¢e nakon izgradnje biti integralni dio fekalne
kanalizacione mreze Opstine Bihac.

Za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:

e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe, gustina naseljenosti

e specifi€na potroSnja vode za sanitarne potrebe stanovnika;

e potro$nja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekti, Skola i
sli¢no)

e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Minimalni pre¢nik za prikupljanje otpadnih voda, u javnim povrSinama, je @300.
Prije projektovanja i izgradnje potrebno je pribaviti uslove i saglasnosti od nadleznog
preduzeéa JP“Vodovod® Bihac, koje gazduje ovom infrastrukturom.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Prihvat povrSinskih i atmosferskih voda sa saobracajnica i ostalih uredenih povrsina vrsio bi
se slivnicima i zacijevljienom mrezom usmijerilo prema recipijentu.

Planski elementi za projektovanje su:
- intenzitet kiSe trajanja 15 min, povratnog perioda od 2god koji prema ITP krivoj padavina

iznosi 167.5 I/sec/ha
- slivna povrSina
- odgovarajuci koeficijent oticanja

Projektovanje planirane atmosferske kanalizacione mreze treba da bude sagledano u Sirem
obuhvatu.

U svim planiranim i postoje¢im saobrac¢ajnim povrSinama planirana je izgradnja uli¢nih
kolektora za atmosferske vode.

Uslov da se izgradi atmosferska kanalizacija na ovom prostoru je izgradnja glavnog
kolektora na koji bi se prikljucili planom prevideni uli¢ni kolektori.

Minimalni pre¢nik atmosferske kanalizacije je @300

2.53. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POTREBE | CILJEVI
Osnovni cilj u oblasti elektroenergetske infrastrukture je kvalitetno i pouzdano snabdjevanje
predmetnog obuhvata elektricnom energijom. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi
elektroenergetski kapaciteti.
Kod izrade bilansa snaga planirane sadrzaje svodimo na raspolozive snage trafostanica

preko specificnih optere¢enja zavisno od vrste potrosaca, pa imamo:
- stanovanje.............c.cccceuee.... 40- 60 W/m?
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- trgovine(ugostiteljstvo)....... 100-150 W/m?
- zanatske usluge, servisi....... 80-100 W/m?

Polazi se od navedenih uslova i namjene prostora kao i na osnovu podataka za ukupnu
bruto gradevinsku povrSinu BGP (postojeci+planirani) predmetnog obuhvata koja iznosi, prema
sljedecoj tabeli:

BGP BGP BGP BGP BGP BGP
Ukupna BGP  stambeni stambeno- poslovni  obrazovni  objekti kulture pomoéni
(Sso) poslovni (Sgpo) (Spo) (8kole) (Sgo) (Sko) (Spomo)

8.244,00m*> 2.550,00m> 5.694,00m? - - - -

i na osnovu podloga za dimenzionisanje energetskih mreza i postrojenja na podrucju BiH,
izraCunava se planirano vrsno optereéenje. Planirano vrSno opterecenje za zonu obuhvaéenu ovim
planom (P,,) iznosi:

F)w = Pso + Pspo + I:)po + Péo + Pko + Ppomo = Sszp1 + Sspoxp2 + SpoXpS + Séoxp4 + SkoXpS +
SpomoXpG

P. = 2.550x0,05 +5.694x0,06 + 0x0,1+ 0x0,02+0x0,02 + 0x0,01=
= 469,14 kW
PLAN

Izrada predmetnog plana vrSi se uz saradnju i usaglaSavanje stavova sa nadleznim
predstavnicima Elektrodistribucije.

Uslove obezbjedenja elektricne energije vrSnog opterec¢enja od 0,5MW propisace nadlezna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbijediti prije izrade
glavnih projekata. Ovim planskim dokumentom odreden je minimalan broj potrebnih trafostanica,
njihov polozZaj, tip i nacin napajanja, te omogucavanje direktne izvedbe srednjenaponskog
priklju¢ka za prostore sa zna€ajnijom potroSnje elektri¢ne energije (ve¢om od 150 kVA).

SN mreza

SN kablovska mreZa za napajanje/povezivanje planiranih MBTS je u konfiguraciji ,petlja“ i
obezbjedeno je potpuno dvostrano napajanje svih trafostanica. Na svim mjestima gdje se mogu
oCekivati ve€a naprezanja sredine ili postoji moguénost mehanic¢kog ostecenja (kolovozi i sl.)
kablove polagati kroz kablovsku kanalizaciju. UobiCajeni kapacitet kablovske kanalizacije na
prelazima preko kolovoza ulica je od PVC cijevi (2x)4 @100mm.

Upotrebljeni SN kablovi trebaju biti podzemni, jednozilni, za naponski nivo 20kV, sa
izolacijom od umreZenog polietilena, plastom od termoplasti¢nog polietilena i elektricnom zastitom,
tipa XHE 49-A 150/25mm? (Tehnitke preporuke JP Elektroprivrede BIH).

NN mreza
Sve nove NN razvode elektricne energije od trafostanica do krajnjih korisnika izvesti

podzemnim kablovima (€ime bi mreZa bila neupadljiva, zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se
narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom slobodnostojecih i zidnih DRO-a.
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Postoje¢e razvode sa nadzemnim SKS-ma tipa X00/0-A na glavnim pravcima zadrzati i na isti
nacin izvesti i upotpuniti javnu rasvjetu.

Stubove postojeCe NN mreZe koji ¢e ometati proSirenje u uredenje saobracajnica
neophodno je izmjestiti i locirati ih tako da trasa NN mreZe prolazi izmedu ivica trotoara i granica
parcela.

Rekonstruisati dotrajalu mrezu, izvrSiti zamjenu drvenih stubova armiranobetonskim (AB).
Izmjestanje i rekonstrukciju izvesti prema tehniCkom rjeSenju nadleZne elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Planiranu rasvjetu saobracajnica treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu
sa vazecim standardima i preporukama . Napajanje svjetiljki izvesti podzemnim kablovima.
Javna rasvjeta je predmet posebnog projekta.

Ovim planom predvida se rekonstrukcija postojeCe rasvjete uz potrebna izmijestanja (s
obzirom na planirana proSirenja postojec¢ih saobracajnica), kao i javna rasvjeta neosvjetljenih
saobracajnica predmetnog obuhvata izmjene plana.

Napajanje javne rasvjete rijeSiti iz polja javne rasvjete planiranih MBTS. Rasvjetu izvesti
prema fotometrijskim proracunima u skladu sa JU standardima i preporukama JKO-a. Primarne
saobracajnice, raskrsnice, prometne ulice i parkinge osvijetliti svjetillkama sa Na-Vt sijalicama
snage 150-25W, koje ¢e se montirati na toplocin¢ane kandelabere visine 6-9 m.

Osvjetljenje sekundarnih ulica izvesti svjetilikama sa Na-Vt sijalicama snage 70-150W, koje
¢e se montirati na toplocin€ane kandelabere visine 4-5 m.
Rasvjetu parkova i slobodnih povrSina izvesti svjetiikama prikladnim za osvjetlijenje slobodnih
povrsina.

2.54. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
POTREBE | CILJEVI

Cilj je omoguciti pouzdanu telekomunikacionu mrezu, koja je u stanju pratiti i u zavisnosti
od zainteresovanosti korisnika omoguciti uvodenje modernih telekomunikacionih tehnologija.

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (broja stanova, broja poslovnih
prostora i osnovnih prateéih sadrzaja), treba obezbijediti prosjecno jedan i po (1,5) telefonski
priklju¢ak po stambenoj jedinici, odnosno dva (2) priklju¢ka po poslovnom prostoru. Sa izgradnjom
novih objekata neophodno je proSirenje postojece i izgradnja nove TK mreze .

Broj prikljucaka i strukturu telekomunikacione mrezZe ¢e definisati nadlezna radna jedinica
BH Telekoma svojim tehni¢kim rjeSenjem.

PLAN

Izrada planirane infrastrukture za predmetni plan se vrSi uz saradnju i usaglasavanje
stavova sa nadleznim predstavnicima BH Telekoma RJ Bihac.

Podaci stanja primarne telekomunikacione infrastrukture, te planiranih rjeSenja su u
nadleznosti BH Telekoma RJ Bihaé.
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Predvidena izgradnja TK kanalizacije podrazumijeva njihovo koristenje i za instalacije novih
informacionih tehnologija (npr. kablovski internet, CATV) zavisno od mogucénosti dostupa i uz
saglasnost nadleznih provajdera.

TK kablovska okna treba da izdrZze sva pokretna i nepokretna opterecenja kojima su
izloZzena (vozila ili drugo opterecenje koje se moZe pojaviti na trotoaru).

Kablovi koji budu upotrebljeni u pretplatni¢koj mrezi trebaju biti niskofrekventni pretplatnicki
kablovi sa izolacijom od pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ( minimalno TK 59 ....GM).

Prilikom proSirenja i uredenja postojec¢ih saobracajnica ili izgradnjom novih, sve postojece
TK kablove kojima bude onemoguéeno redovno odrZzavanje izmjestiti na drugu trasu ili ih
adekvatno zastititi.

Svi radovi na telekomunikacionoj infrastrukturi i uslovi priklju¢enja na telefonsku mrezu
trebaju biti odobreni kroz prethodnu saglasnost nadlezne Direkcije BH Telecom-a.

2.55. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
POTREBE I CILJEVI

Planirani objekti u obuhvatu ovog regulacionog plana su stambeni i stambeno-poslovni.
Zbog boravka ljudi u prostorijama iste je potrebno zagrijavati zimi i eventualno rashladivati ljeti. Za
ovo je moguce obezbijediti toplotnu energiju iz razli¢itih energenata (drvo i drvni otpaci, biomasa,
ugalj, te€na goriva, prirodni i te€ni naftni gas, sun€eva energija i slicno) i na razliCite nacine
(lozenje po prostorijama, kotlovnice za centralno ili etazno grijanje, toplana za sistem daljinskog
grijanja itd.), dok je za rashladnu energiju uglavhom potrebna elektricna energija za rad toplotnih
pumpi koje obezbjeduju rashladnu energiju.

Cilj plana je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje objekata toplotnom i rashladnom
energijom za zagrijavanje i rashladivanje prostorija bude racionalno, tehno-ekonomski optimalno,
prilagodljivo promjenama i da Suva okolinu.

PLAN

Planirani objekti ¢e obezbjedit toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija pomoc¢u kotlova
za centralno ili etazno grijanje grijanje. Kotlovi za centralno grijanje se mogu koristiti i za centralnu
pripremu potroSne tople vode ukoliko investitor zahtijeva.

Provjetravanje prostorija, po mogucnosti obezbijediti prirodno, a za prostorije za koje se ne
obezbijedi prirodno provjetravanje obezbijediti prinudno odgovarajuc¢om instalaciom i opremom.

Rashladivanje prostorija u objektima vrsiti toplotnim pumpama direktnog isparavanja sa po

jednom spoljnom jedinicom i potrebnim brojem unutrasnjih jedinica za svaku stambenu i poslovnu
jedinicu posebno. Spoljne jedinice tolotnih pumpi, koje koriste energiju vazduha, smjestiti, po
moguénosti, u lode ili balkonske prostore ili na fasade dvoriSnog dijela objekata.
Za hladenje i za grijanje prostorija mogu se koristiti toplotne pumpe koje koriste energiju vazduha,
zemlje ili vode. Toplotne pumpe za svoj pogon najcesée koriste elektricnu energiju. U odnosu na
upotrebu elektricnih grijalica ili kotlova koji koriste elektricnu energiju usteda elektriCne energije
moze iznositi do 60%. Uz odgovarajucu veli€inu i tip spoljnih jedinica toplotnih pumpi iste se mogu
iskoristiti i za zagrijavanje i za rashladivanje prostorija. U ovom slu€aju kotlovi nisu nuzni.

Sunceva energija se moze Koristiti za pripremu potrosne tople vode tokom ljeta, a
djelomi¢no i u ostalim godisnjim dobima. Ovaj oblik energije se moze koristiti i za zagrijavanje
prostorija samo u dijelu prolje¢a i jeseni, a u kombinaciji sa kotlom za ciejlo vrijem sezone grijanja.
OgraniCavajuci faktor za primjenu ove vrste energije je dozraCena sunCeva energija i cijena
investicije te njena primjena ovisi 0 zahtjevu investitora.
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Vrstu opreme kao i ostale uslove za grijanje, hladenje, provjetravanje i klimatizaciju
objekata odrediti lokacijskim uslovima, idejnim i glavnim projektom i prema zahtjevu investitora koji
se moze prihvatiti. Ostale detalje propisati urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Bilans potrebne toplotne i rashladne snage

Za planirane objekte predviden u obuhvatu ovog regulacionog plana, a prema planiranoj
bruto gradevinskoj povrsini objekata od 5800 m? procijenjena toplotna snaga za zagrijavanje
prostorija u objektu je oko 500 kW. U ovaj bilans nije ukljuCena toplotna snaga za zagrijavanje
potroSne tople vode, garaznog prostora ni eventualne druge potrebe.

Za rashladivanja prostorija u planiranim objektima procijenjena rashladna snaga je oko 290
KW.

2.6. DRUSTVENA INFRASTRUKTURA (JAVNE DJELATNOSTI)

Prema programskim odrednicama, na podrucju obuhvata Plana, nisu iskazane potrebe za
izgradnjom objekata drustvene infrastrukture i javnih djelatnosti.

2.7. ZASTITA ZIVOTNE OKOLINE

Planska perspektiva naselja treba da stvori povoljne uslove u mjestu zajedni¢kog zivljenja
(odnosno omoguci zdrav zivot stanovnistvu).

Prilikom izgradnje novih objekata (bilo da je rje¢ o individualnim ili proizvodnim), orjentisati
se na kapacitete koja troSe manje energije (nacin zagrijavanja) i koja ne zagaduju zrak.

Zagadenje zraka je slozen problem koji utiCe razli¢itim i brojnim nacdinima na kvalitet i
opstanak Zivota, te zahtjeva posebnu paznju.

Kao jednu od znacajnih mjera zastite kvaliteta zraka plan sugeriSe i potrebu formiranja
sluzbe za pracenje i kontrolu stanja kvaliteta zraka, emisije i imisije polutanata. Plan takode
sugeriSe uspostavljanje registra i baze podataka o emisiji zagadujuc¢ih materija u zrak, sa
posebnim osvrtom na za$titu zdravlja stanovniStva, vode, poljoprivrede, Sume i drugih elemeneta
bitnih za Zivotnu okolinu.

Zakonom o zastiti okoliSa ureduje se:

. ocCuvanje, zastita, obnova i poboljSanje ekoloskog kvaliteta i kapaciteta okolisa, kao i
kvalitet Zivota,

) mjere i uvjeti upravljanja, o€uvanja i racionalnog koristenje prirodnih resursa,

) pravne mijere i institucije oCuvanja, zastite i poboljSanja zastite okolisa,

. finansiranje aktivnosti vezanih za okolis i dobrovoljne mjere i

. poslovi i zadaci organa uprave na razli¢itim nivoima vlasti.

Planirani poslovni objekti, koji prema kapacitetu ili povrSini podlijezu pogonima i

postrojenjima za koje je potrebna okoliSna dozvola, kao $to je predmetni trgovacki centar, moraju
biti izgradeni u skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa i Pravilnikom o pogonima i postrojenjima za
koje je obavezna procjena utjecaja na okolis i pogonima i postrojenjima koji mogu biti izgradeni i
pusteni u rad samo ako imaju okolinsku dozvolu.
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2.8. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

TroSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta su osnova za planiranje i uredenje prostora prema
nadleznoj prostorno-planskoj dokumentaciji. Na osnovu vrijednosti troSkova pripremanja i opremanja,
izraZzenih prema bruto gradevinskoj povrsini planirane gradnje, odreduje se jediniCna naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljista.

Prema vazeéim Zakonimai i Uredbama o gradevinskom zemljiStu Program uredenja gradevinskog
zemljidta donosi vijeée Grada ili Opéine u skladu sa svojom Odlukom o uredenju gradevinskog zemljita.

Ovi orijentacioni troSkovi uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta rade se na osnovu planskih
veli¢ina za oblasti infrastrukture i poznatih vrijednosti za radove na pripremanju (izrada planske i projektne
dokumentacije) i opremanju zemljista (investiciona vrijednost izgradene infrastrukture saobracaja,
hidrotehnicke, elektro, TT i termotehnicke).

Osnovni ciljevi izrade i donosenja programa

U skladu sa vaze¢im Zakonom | Uredbama o gradevinskom zemljiStu, uredenje gradevinskog
zemljiSta radi se prema Regulacionom planu i Programu koje donosi vije¢e Grada ili Op¢ine. Osnovni ciljevi
izrade Programa su:

= definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

= sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja gradevinskog
zemljista,

= globalno sagledavanje svih troSkova na pripremanju i opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu
predmetnog Regulacionog plana,

= utvrdivanje prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m? bruto gradevinske
povrSine (BGP)

Na bazi ovako definisanih ciljeva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuci organi Grada ili Opcine
mogu definisati strategiju i donositi odgovarajuce investicione programe i odluke iz oblasti planiranja i
uredenja prostora.

Pripremanje gradevinskog zemljiSta

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije :

= ijzrada geodetskih podloga,

= rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,

= izrada urbanisti¢ko-planske dokumentacije,

= izrada odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije,

= vodenje operativne kordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.
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Geodetske podloge

Prema ugovoru izmedu narucioca i nosioca izrade -,PROJEKT*“-a.d., geodetske podloge nisu
preuzete od narucioca, te je reambulaciju i azuriranje podloga nosilac pripreme uradio za cijenu radova koja
je ugradena u ukupnu cijenu izrade planske dokumentacije :

| Ukupni trodkovi izrade geodetskih podloga iznose: | 00,00 |

Geoloska istrazivanja

Podrucje obuhvata plana po inZzenjersko-geoloskim karakteristikama predstavlja stabilne terene
povoljne za planiranu namjenu. Imajuci to u vidu ne predvidaju se troSkovi za uredenje vezani za geolosSka
istraZivanja.

| Ukupni trogkovi geologkih istraZivanja iznose: | Pausalno 20.000,00 |

Imovinsko-pravni odnosi

Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvojiti izuzimanje
gradevinskog neizgradenog zemljista.
Gradevinsko zemljiSte se izuzima zbog izgradnje saobracajne infrastrukture i njegova povrsina iznosi
1.538,40 m? ( 70,00 KM/m2)
| Ukupni trodkovi izuzimanja zemljista : | 107.688,00 |

Urbanisti¢ko — planska dokumentacija

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista €ini urbanisti¢ko — planska
dokumentacija i to regulacioni plan.

Dokument Iznos
a) Izrada Izmjene Regulacionog plana ( Investitor ) 00,00
| Troskovi izrade navedene urbanisti¢ko — planske dokumentacije iznose: | 00,00 |

Tehni¢ka dokumentacija — projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista utvrduje se i potrebna struktura tehnicke
dokumentacije — projekata za izvodenje ovih radova.
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrduju se na bazi pretpostavljene investicione vrijednosti planiranih
radova .

Saobracajna infrastruktura

TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju saobracajne
infrastrukture iznose: 8.163,60

Hidrotehni¢ka infrastruktura

TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju hidrotehniCke
infrastrukture iznose: 7.266,00
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Elektroenergetska, telekomunikaciona infrastruktura

Troskovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture iznose: 6.100,00

Termoenergetska infrastruktura

TroSkovi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju termoenergetske
infrastrukture iznose: 00,00

Pejzazno uredenje

TroS8kovi izrade tehni¢ke dokumentacije za pejzaZzno uredenje iznose: | 2.500,00 |

Rekapitulacija troskova izrade tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje

Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje hidrotehnicke,
termoenergetske , elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrSina, dati su
u sljedecoj tabeli:

Tehni¢ka dokumentacija lznos
a) | zaizgradnju saobracajne infrastrukture 8.163,60
b) | zaizgradnju hidrotehniCke infrastrukture 7.266,00
v) za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastr. 6.100,00
g) | zaizvodenje termoenergetske infrastr. 00,00
g) | zaizvodenje pejzaznog uredenja 2.500,00

| Ukupni troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije iznose: 24.029,60 |

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljiSta

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na
pripremi i izradi tehnicke dokumentacije — projekata za izvodenje hidrotehnicke, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture, termoenergetske infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Ovi troSkovi su dati na bazi navedenih troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrednosti.

TroSkovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog
zemljiSta iznose: 480,59

Rekapitulacija troSkova pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Iznos
a) izrada geodetske podloge 00,00
b) | geoloska istrazivanja 20.000,00
v) rieSenje imovinsko-pravnih odnosa 107.688,00
g) izrada urbanisti¢ko-planske dokumentacije 00,00
d) izrada tehni¢ke dokumentacije — projekata za izvodenje 24.029,60
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| d) [ operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemlji$ta | 480,59 |

| Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista: | 152.198,19 |

OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta u smislu Zakona o gradevinskom zemljiStu podrazumijeva
izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i uredenje
zelenih povrsina.Programom se utvrduju troSkovi opremanja zemljiSta na bazi idejnih rijeSenja, kao i drugih
idejnih i planskih rjeSenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu.

lzgradnja saobracéajne infrastrukture

Opis radova PovrSina (m2) Jedini¢na cijena (KM/mZ) Ukupno (KM)
lzgradnja 1.360.00 110.00 149.600,00
kolovoznih povrSina
lzgradnja 630.00 50.00 31.500,00
pesackih povrsina
Izgradnja parkiralista 150.00 88.00 13.200,00
Zelenilo 50.00 10.00 500,00
UKUPNO: 194.800.00 KM

lzgradnja hidrotehnicke infrastrukture
VODOVODNA MREZA
PRECNIK DN(mm) KOLICINA (m') JEDINICNA CIJENA (KM)
CIJENA(KM/m")
<150 565.0 130.00 73.450,00
UKUPNO : 73.450,00 KM
FEKALNA KANALIZACIJA
PRECNIK DN(mm) KOLICINA (m') JEDINICNA CIJENA (KM)
CIJENA(KM/m")
<300 200.0 193.00 38.600,00

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog priviednog suda u Banjaluci, broj registraciie je : 057-0-Reg-12-001604

Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Matiéni broj privrednog drustva : 110 18 20




PROJEKTO O/ )

BANJA LUKA Sgtet Croten VESELINA MASLESE  1/IV
>300 | 290.0 | 240.00 69.600.00
UKUPNO : 108.200,00 KM

REKAPITULACIJA:

VODOVODNA MREZA : 73.450,00 KM
FEKALNA KANALIZACIJA : 108.200,00 KM

UKUPNO: 181.650,00 KM
Napomena :

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione

vrednosti , koja je :181.650.00KM, i odgovarajuéeg procenta za izradu

navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje
konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

PEJZAZNO UREDENJE | OZELENJAVANJE KM
1 Pripremni radovi (iskol¢enje terena) | paysal. 3,000.00 3,000.00
3 Podi;anje i uredenje blokovskog ,
zelenila m 50 15.00 750.00
4 Podizanje drvoreda kom 10 150.00 1500.00
UKUPNO: 5.250,00 KM

Strucni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta — izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i hortikulturnog uredenja obuhvata: kontrolu
odgovarajucée primene tehni¢ke dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i
primjenu propisa, standarda, tehni¢kih normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala,
opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova i po potrebi, obezbedenje detalja za
izvodenje radova.

TroSkovi vrSenja stru¢nog nadzora obradunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu investicionu
vrijednost opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 389.996,16 KM.

Troskovi vrSenja struénog nadzora nad opremanjem gradevinskog
zemljista iznose: 8.296,19

Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemljisSta

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Iznos KM
a) | izgradnja saobracajne infrastrukture 194.800.00
b) [ izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 181.650,00
g) | izgradnja termoenergetske infrastrukture 00,00
d) | pejzazno uredenje i ozelenjavanje 5.250,00
D) [ struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 8.296,19

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog priviednog suda u Banjaluci, broj registraciie je : 057-0-Reg-12-001604
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Matiéni broj privrednog drustva : 110 18 20



PROJEKTO O/ )

BANJA LUKA S@tet  Geten VESELINA MASLESE  1/IV

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljiSta iznose: 389.996,19 |

INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista, koji predstavljaju
zbir troSkova pripreme i opremanja.
Troskovi pripremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta obraCunati su na bazi izracunatih vrednosti i
iznose:

Ukupni tro§kovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose: | 152.198,19 |

Troskovi opremanja gradevinskog zemljista

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljiSta obragunati su na bazi izraCunatih vrednosti iz i
iznose:

Ukupni troSkovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: 389.996,19

Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljiSta

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljiSta dobijaju se kao zbir ukupnih troSkova pripremanja i
ukupnih tro8kova opremanja i iznose:

Ukupni tro$kovi uredenja gradevinskog zemljista iznose: | 542.194,38 |

NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu, utvrduje se i prosje€na visina naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje ucesce troskova uredenja gradevinskog zemljiSta u cijeni izgradnje
1 m? bruto gradevinske povrsine (BGP).

Prosjecna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obraunata je dijeljenjem ukupnih
troSkova uredenja gradevinsko% zemlji$ta sa novoplaniranom BGP objekata utvrdenom po Regulacionom
planu, a koja iznosi 8.180,90 m"“.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m? bruto
gradevinske povrsine iznose: 66.27 KM
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3. ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA

3.1.  GRANICE PROSTORNE CJELINE

Podrucje "A1"
Granica obuhvata zapocinje na tromedi katastarskih Cestica broj 4206/3, 9598/3, i 4204/6 i

kre¢e se u pravcu jugoistoka u duZini od 85,00 metara, poklapajuéi se dijelom medne linije k.C.br.
4204/6 (prilazna asfaltirana saobracajnica) sa jedne strane, odnosno sa k.¢.br. 4234/1 sa druge
strane, a zatim presjeca prilaznu saobracéajnicu lomeci se u pravcu sjevera u duzini od 65,00
metara, poklapaju¢i se sa mednom linijom k.C.br. 4204/10, 4205/1, 4205/5 i dijela 4207/8 s jedne
strane, odnosno sa k.€.br. 4204/11 i 2026/1 sa druge strane, pa se lomi u pravcu zapada i proteze
se u duzini od 32,00 metra presijecaju¢i mednu liniju k.€.br.4207/2, a do medne linije sa k.C.br.
4207/7, te se ponovo lomi pod uglom od 90 stepeni u duZini od 35,00 metara poklapajuci se sa
mednom linijom k.&.br. 4205/5, a sa druge strane k.€.br.4207/7, a zatim se lomi u pravcu juga
poklapaju¢i se sa mednom linijom katastarskih Cestica broj 4205/5 i 4205/1 s jedne strane i,
odnosno k.&.br. 4205/2 i 4206/3 (gradska zaobilznica Ceravci) s druge strane, do pocetne tromede.
Sve navedene katastarske Cestice pripadaju K.O.Bihac-grad.

Podrugje "H"
Granica podrucja zapoc€inje na tromedi k.¢.br.4554, 4552/7 i 4552/6 i kre¢e se u pravcu

sjevera poklapajuci se u potpunosti sa mednom linijom k.€.br. 4552/7 s jedne strane, te k.C.br.
4552/6 i 4552/5 sa druge strane i nastavlja u duzini od 32,00 metra presjecajuci k.C.br. 4514 i dio
k.C.br.4528, a zatim se lomi u pravcu zapada u duzini od 22,00 metra po k.C.br. 4528, te nastavlja
lomeci se u pravcu juga u duZini od 23,00 metra, ponovo presjecajuci k.€.br.4514 pa selomi u
pravcu zapada u duZini od 42,00 metra po parceli k.€.br. 4514 i presjecajuc¢i mednu liniju
k.C.br.4515/1 protezuci se do duzine od 10,00 metara na k.¢.br. 4515/1, a onda se lomi u pravcu
juga u duzini od 45,00 metara presjecajuéi k.¢.br. 4515/9, 4552/1, 4552/11, a zatim se poklapa sa
mednom linijom k.€.br. 4552/2 s jedne strane i k.C.br. 4552/11 i 4553/17, a onda se lomi u pravcu
istoka u duzini od 75,00 metara poklapajuc¢i se mednom linijom 4552/15, 4552/19, 4552/3, 4552/4 i
4552/7 s jedne strane, te sa k.C.br. 4553/18, 4553/2, 4553/19, 4553/8 i 4553/9 do pocletne
tromede. Sve navedene katastarske Cestice pripadaju K.O.Bihac-grad.

3.2.  URBANISTICKO - TEHNICKI UVJETI ZA IZGRADNJU GRADEVINA

1. Urbanisticko - tehniCki uvjeti za izgradnju gradevina visokogradnje, saobracajnih i
infrastrukturnih gradevina odredeni su u poglavlju 3. tekstualnog dijela izmjene i dopune
Regulacionog Plana, na kartama od broja 5 (plan organizacije prostora) do karte broj 11
(plan parcelacije) grafiCkog dijela izmjene i dopune Plana.

2. Horizontalni gabariti novih objekata su prikazani na karti broj 5 (plan organizacije prostora)
su maksimalni po Sirini i dubini, osim za protivpoZarna stepenista Cije pozicije je potrebno
odrediti kroz izradu tehni¢ke dokumentacije, na dijelu gradevinske parcele koji ne smeta
ostalim planiranim sadrzajima.

3. Horizontalni gabariti saobrac¢ajnica i saobracéajnih povrSina, prikazani na karti broj 6 (plan
saobracaja i nivelacije), su fiksni. lzuzetno, rjieSenjem o lokacijskoj informaciji, na osnovu
prethodno izradenih detaljnih Idejnih i glavnih projekata, mogu se odobriti minimalne
izmjene, i to samo iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na osnovu idejnog projekta tih
objekata uz uslov da se ne umanji stepen efikasnosti i bezbijednosti dvijanja svih vidova
saobracaja koji je osiguran u izmjeni i dopuni Plana.
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Vertikalni gabariti planiranih objekata, izrazeni spratno$¢u zgrada i prikazani na karti broj 5
(plan organizacije prostora) su maksimaini.

U planiranim objektima moZe se dozvoliti izgradnja podrumske ili suterenske etaze
namijenjene za pomoc¢ne prostorije (garaza, skladiste, ostava, kotlovnica i sl.) kako je
definisano Planom.

Namjene planiranih objekata definisane su na karti broj 5 (plan organizacije prostora) i u
poglavlju 2 tekstualnog dijela izmjene i dopune Plana.

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno-poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, tj. moraju biti takve da bukom, vibracijama, zraenjem,
emisijama Stetnih materija, ve¢om opasnosc¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih
incidenata, nesrazmjerno velikim opterecenjem saobracajnica i parkiralista i sl., ne
ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istom ili u susjednim objektima.

Pomocne prostorije za postojece i planirane objekte mogu biti smjeStene u okviru glavnog
objekta, kao aneks objekta ili kao slobodnostojeéi objekti, a unutar prostora ograni¢enog
gradevinskim linijama.

Gradevinske linije objekata, prikazane na karti broj 10 (plan gradevinskih i regulacionih
linija) su grani¢ne i prikazuju liniju koju objekat ne moze preci najisturenijim dijelom. Veli€ina
horizontalnog gabarita unutar granica parcele ograni¢ena je elementima udaljenosti prema
susjednim objektima, gradevinskim linijama, stepenom iskoriS¢enosti i koeficijentom
izgradenosti, usaglasenim sa izmjena i dopunama Planom.

Gradevinske parcele definisane su graficki i numericki na grafickom prilogu broj 11 (plan
parcelacije). Gradevinska parcela moZe biti jedino posebna sa svaki objekat.

Kod prenoSenja koordinata lomnih taCaka planiranih parcela, prihvatljivo je odstupanje i
promjena u granicama i okvirima kako to dopustaju zakon, pravila i posebni propisi
geodetske struke.

Regulaciona linija je linija koja razdvaja povrSine javnih namjena od povrSina ostalih
namjena. Plan regulacionih linija prikazan je na grafickom prilogu broj 10 (plan gradevinskih
i regulacionih linija), a iste se ocitavaju koordinatama lomnih tacaka planiranih parcela.

Maksimalni koeficijent izgradenosti, stepen iskoriS¢enosti i drugi urbanisticki parametri
definisani su u okviru poglavlja 2.3. il 2.4.

Nivelacione kote predstavljene su na grafickom prilogu broj 6 (plan saobraéaja i nivelacije).
INFRASTRUKTURA
Saobracaj

Ovim urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki, , mirujuci) bili
dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koriStenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga
najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisti¢ko — tehnic¢kim uvjetima.

Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuci za
projektanta i izvodace radova.
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Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa ocekivanim saobracéajnim
opterec¢enjem po vazecéim propisima.

Projektovanje saobracajnica izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a na bazi
geotehnickih karakteristika terena dobijenih od strane institucije ovlastene za takvu vrstu
poslova.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao
i sa planiranim kotama nasipanja i izdizanja terena, $to je dato na inZenjersko-geoloskim
kartama.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojeCih — zadrZanih saobracéajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.

Povrsinsku obradu trotoara i parkinga izvesti asfaltom, betonom ili oplo€avanjem prirodnim
ili vjeStackim prefabrikovanim elementima, prema izboru projektanta.

Oivi¢enje kolovoznih i pjeSackih povrSina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivitnjaka (a na postoje¢im ulicama moguce je zadrzavanje kamenih ivi¢njaka ukoliko su isti
vec ranije bili ugradeni).

Na svakom trotoaru u zoni pjeSaCkog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili ih izvesti na licu mjesta, kako bi se omoguéilo neometano
kretanje invalidskih kolica.

Sa stanoviSta bezbjednosti saobracaja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih
saobracajnih povrsina.

Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa
odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti u saobraéaju te Pravilnika o saobrac¢ajnim
znakovima i signalizaciji na putevima, nacinu obiljeZzavanja radova i prepreka na putu i
znakovima koje u€esnicima u saobracaju daje ovlasteno lice.

Termoenergetika : Uslovi za gradnju kotlovnice, rashladnih sistema i kuénih instalacija

grijanja i rashladivanja

Objekt mozZe toplotnu energiju za zagrijavanje obezbijediti iz kotlova za centralno ili etazno
grijanje koristeci ¢vrsto ili te€no gorivo, dok za koriStenje te€nog naftnog gasa u ovom
obuhvatu nema uslova zbog potrebnog prostora za smjestaj rezervoara gasa i pratece
opreme. |zbor goriva ovisi o investitoru i mogucénostima skladistenja goriva u raspoloZivom
prostoru shodno zakonskoj regulativi. Kotlove koji koriste elektricnu energiju za grijanje
koristiti samo uz odobrenje isporucioca elektricne energije. Detalje propisati urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima.

Drvo i drvni otpaci u obliku briketa i peleta i druga bio masa treba da ima prednost u odnosu
na druga goriva jer je domace gorivo, obnovljivo gorivo i prakti¢no ne zagaduje okolinu.

Kotlove za centralno ili etazno grijanje i instalacije grijanja projektovati i graditi za toplovodni
sistem grijanja sa polaznom temperaturom kotlovske vode do maksimalno 90 °C. Broj i
shagu kotlova u objektima odrediti tehnickom dokumentacijom za izgradnju objekata.
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Pri projektovanju i izgradniji kotlovnica i instalacija grijanja pridrzavati se vazecih zakonskih
propisa i standarda za ovu oblast. Detalje propisati urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

Hidrotehnika : Vodovod

Planirani cjevovodi treba da imaju snabdjevacku ulogu svih planiranih i postojecih
potroSaca, kao i obezbjedenje potrebne koliine vode za protivpoZarnu potrosnju.

Planski elementi za projektovanje vodovodne mreze su:

- Specifitna potrosnja vode od 250 I/st/dan.

- Koeficijenti €asovne i dnevne neravnomjernosti

- Planirani broj stanovnika

Na uliénoj mreZi predvidjeti dovoljan broj protivpoZarnih hidranata.

Hidrotehnika : Kanalizacija — fekalna kanalizacija

Planiranu fekalnu kanalizaciju usmijeriti prema postoje¢ fekalnom kolektoru. Projektovanje
planirane kanalizacione mreze treba da bude sagledano u Sirem obuhvatu.

Za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:

broj stanovnika priklju€enih na vodovod za sanitarne potrebe, gustina naseljenosti
specifitna potroSnja vode za sanitarne potrebe stanovnika;

potro$nja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekti, Skola i
sli¢no)

odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Minimalni pre€nik za prikupljanje otpadnih voda, u javnim povrsinama, je @300.

Hidrotehnika : Kanalizacija — atmosferska kanalizacija

Prihvat povrsinskih i atmosferskih voda sa saobraéajnica i ostalih uredenih povrsina vrsio bi
se slivnicima i zacijevljienom mrezom usmijerilo prema recipijentu.

Planski elementi za projektovanje su:

- intenzitet kiSe trajanja 15 min, povratnog perioda od 2god koji prema ITP krivoj
padavina iznosi 167.5 I/sec/ha

- slivna povrsina

- odgovarajuci koeficijent oticanja

U svim planiranim i postoje¢im saobracajnim povrSinama planirana je izgradnja uli¢nih
kolektora za atmosferske vode.

Uslov da se izgradi atmosferska kanalizacija na ovom prostoru je izgradnja glavnog
kolektora na koji bi se prikljucili planom prevideni uli¢ni kolektori.

Minimalni pre¢nik atmosferske kanalizacije je @300

!
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Izgradnja elektroenergetske infrastrukture

Polaganje NN kablova

Polaganje NN kablova u zemlju ¢e se vrSiti u rov na dubini od minimalno 0,8m (zelene
povrsine, trotoari) odnosno na dubini 1,1m ispod saobracajnica. Prethodno se kablovi
uvlaCe u zastitne PVC cijevi odgovarajuceg precnika ili se 10cm iznad kabla postavlja RUS
mehanicki Stitnik (GAL 8titnik). Duz trase kablovski vodovi se polazu vijugavo, zmijoliko,
tako da se sprijeCe mehaniCka naprezanja usljed slijeganja tla. Tokom polaganja izvodac
radova se mora pridrZzavati uputstva proizvodaCa u pogledu uslova polaganja, kao Sto su
temperatura ambijenta, poluprec¢nici savijanja kao i ostali uslovi koje preporucuje
proizvodac.Kablovi se moraju ¢uvati od mehanickih naprezanja i osteéenja.

Polaganje VN kablova

Polaganja VN kablova se vr8i kroz EE kablovsku kanalizaciju. Prilikom kopanja rova slivnici,
zatvara€i hidranata, oluci, kablovska okna i drugo duz trase, ne smiju biti oSte¢eni ni
zatrpani. Prepreke u rovu (kablovi, vodovodne cijevi, toplovodi i sl.) kao i tro$ni objekti i sl.
moraju biti paZljivo otkopani i zasti¢eni mehanicki, static¢ki i od medusobnog uticaja.Na svim
mjestima gdje je prekinut metalni ekran kabla, isti se obavezno spaja. Sve metalne plastove
i armaturu kablova obavezno treba na krajevima povezati i uzemiljiti.Zatrpavanje rova vrsi se
zemljom iz otkopa u slojevima od po 0,3m pri ¢emu naroCito u prvim slojevima iznad
posteljice treba koristiti sithozrnu zemlju. Pri zatrpavanju, iznad kabla duz trase postaviti
upozoravajucu traku.Poslije polaganja kabla, a kod direktnog polaganja prije potpunog
zatrpavanja, treba ispitati dielektricnu ¢vrstoéu kabla i snimiti trasu kablovskog
voda.Zatrpavanje na zelenim povrSinama vrsiti zemljom iz iskopa vodeci rauna o strukturi
slojeva da bi se dobio sklad sa ostalim terenom.Poslije polaganja, dielektri¢nog ispitivanja
kompletnog kablovskog voda i zatrpavanja, kablovska trasa se dovodi u prvobitno stanje,
odvozi se suviSna zemlja i materijal i popravljaju saobracajnice.

Priblizavanje i ukrstanje energetskih i telekomunikacionih kablovaPrilikom paralelnog
polaganja energetskog sa telekomunikacionim kablom, mora se izmedu njih postici
rastojanje minimalno 0,5m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moZe posti¢i, onda se
energetski kabl polaze u €eli€nu pocin€anu cijev, a telekomunikacioni kabl u PVC cijev
@100mm.Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telekomunikacionim kablom, vertikalna
udaljenost mora iznositi minimalno 0,5m. Ugao ukrstanja treba da bude najmanje 30°, po
moguénosti Sto blize 90°.

Priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova sa cijevima vodovoda i kanalizacijeNije
dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi. Horizontalno rastojanje izmedu kablovskih vodova i vodovodnih ili
kanalizacionih cijevi mora da iznosi najmanje 0,5m.Pri ukrstanju, energetski kabl moze da
bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0,3
m.Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci sa vodovodnim i kanalizacionim cijevima, na tim
mjestima se energetski kabl provladi kroz zastitnu cijev.Na mjestima paralelnog vodenja ili
ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no
(bez upotrebe mehanizacije).Priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova sa toplovodom
Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.Pri
ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda. Izmedu
energetskog kabla i toplovoda se pri ukrstanju postavlja toplotna izolacija od poliuretana,
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penusavog betona itd.Horizontalni razmak energetskog kabla od spoljne ivice kanala za
toplovod treba da iznosi najmanje 0,6m. Ukoliko se ne mogu posti¢i najmanji razmaci
primjenjuju se dodatne zastithe mjere kojima se obezbjeduje da temperaturni uticaj
toplovoda na kabl ne bude veci od 20°C, kao Sto su:

- pojac¢ana izolacija izmedu toplovoda i energetskog kabla,

- primjena kablova sa izolacijom od umrezenog polietilena (XPO0—ASJ, XHE 49-A),
- primjena metalnih ekrana izmedu kabla i toplovoda,
- primjena posteljice od specijalnih mjeSavina za zatrpavanje toplovoda i kabla.

45

46.
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zemlji

. Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablovaMedusobni razmak energetskih
kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa 3 jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se
na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0,07m pri paralelnom
vodenju, odnosno 0,2m pri ukrstanju.

Uslovi koje kroz smijernice i saglasnosti propiSe nadlezna elektroddistribucija su sastavni dio
ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Izgradnja telekomunikacione infrastrukture

Ukrstanje TK kablovske kanalizacije sa vodovodnim i kanalizacionim cijevima Na mjestima
ukrstanja kablovsku kanalizaciju izvesti postavljanjem kablovske kanalizacije iznad ili ispod
tih cijevi zavisno od dubine ukopanosti istih.Iskop kanala na mjestima ukrstanja izvesti
ruéno, uz obavezno prisustvo predstavnika gradskog vodovoda. Razmak izmedu
kolektorskih cijevi i kablovske kanalizacije mora zadovoljiti propise iz uputstva za gradnju
kablovskih kanalizacija.

Ukrstanje TK kablovske kanalizacije sa elektroenergetskim kablovimaPrilikom izvodenja
radova voditi raCuna da se polaganje kablovske kanalizacije izvodi usagladeno sa
polaganjem elektroenergetske instalacije. U slu€aju eventualnih oStecenja istih sve troSkove
sanacije snosi investitor.Na mjestima gdje kablovske kanalizacije ukrsta energetske vodove
niskog i visokog napona obavezno je ruéno kopanje kanala uz prisustvo predstavnika
distribucije. Kablovsku kanalizaciju polagati iznad energetskih kablova. Vertikalno rastojanje
izmedu cijevi kablovske kanalizacije i energetskih vodova mora zadovoljiti tehni¢ke propise i
JPTT propise (uputstvo za gradnju mjesnih kablovskih mreZa i kablovske kanalizacije).

Uslovi koje kroz smijernice i saglasnosti propise nadlezni provajder telekomunikacionih
usluga su sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

3.3. USLOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Na podrucju obuhvata izmjene i dopune Plana povrSine su definisane kao gradevinsko

Ste. Na ovom zemljiStu predvideno je zadrzavanje postojecCih i izgradnja planiranih objekata,

kao i uredenje zemljista i izgradnja saobracajnica i infrastrukture.
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3.4. USLOVI KORISTENJA ZEMLJISTA NA ZASTITNIM
INFRASTRUKTURNIM POJASEVIMA | ZASTICENIM PODRUCJIMA,

Na podrudju obuhvata izmjene i dopune Plana ne postoje objekti pod zastitom ili
Zasticeni infrastrukturni pojasevi.

3.5. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD
PRIRODNIH | LJUDSKIM DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA |
KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA U SKLADU SA ZAKONOM O ZASTITI |
SPASAVANJU LJUDI | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | DRUGIH
NESRECA | DRUGIM PROPISIMA,

Prilikom izrade projektno-tehnicke dokumentacije potrebno je voditi racuna i o postovanju
.Mjera zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja“, koje moraju biti primjenjene u idejnim rjeSenjima
objekata, saobracajnih povrsina, hidrotehnicke i ostale infrastrukture, a u skladu sa vazec¢im
zakonima i propisima:

e Zakon o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca, "Sl.
novine FBiH", broj 39/03 i 22/06,

e Uredba o organizaciji, sadrzaju i provodenju mjera zastite i spasavanija ljudi i materijalnih
dobara, "Sl. novine FBiH", broj 27/98,

e Uredba o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehni¢kim normativima za
kontrolu ispravnosti sklonista "SI. novine FBiH", br. 21/05.

Regulacionim planom nije precizirana obaveza izgradnje sklonista na prostoru obuhvata
Plana.

Saobracajnice su planirane i projektovane tako da zadovoljavaju uslove predvidene
Uredbom. Saobrac¢ajna mreza i pristupne saobracajnice objektima dimenzionisane su prema
potrebama prilaza vozila za gasenje pozara, evakuaciju i zbrinjavanje ugrozenih i nastradalih.

Lokacije objekata i njihova medusobanu udaljenost definisane su tako da odgovaraju
protivpozarnim uslovima, prema kojima je dimenzionisana i hidrotehnicka infrastruktura.

U poglavlju 2.2. Prirodni uslovi navedeno je da je maksimlani o&ekivani intezitet potresa 7°
MSK za povratni period od 500 godina, prema kome se moraju modelovati i dimenzionisati
konstruktivni elementi gradevina.

Klizista niti drugi savremeni geomorfoloski procesi koji mogu negativno da utiCu na
predmetni prostor sa aspekta urbanizacije prostora nisu evidentirani na podrucju obuhvata.

3.6. MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA SMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
U SKALDU SA ODREDBAMA UREDBE O PROSTORNIM STANDARDIMA,
URBANISTICKO-TEHNICKIM UVJETIMA | NORMATIVIMA ZA SPRIJECAVANJE
STVARANJA SVIH BARIJERA ZA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA, POSEBNO KOD IZGRADNJE OBJEKATA (JAVNI GRADSKI
SAOBRACAJ, SAOBRACAJNICE, SAOBRACAJ U MIROVANJU, PJESACKI
SAOBRACAJ, ZELJEZNICKI, ZRACNI | VODNI SAOBRACAJ) | IZGRADNJE
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PRISTUPA SVIM JAVNIM OBJEKTIMA | OBJEKTIMA KOLEKTIVNOG
STANOVANJA,

Prilikom razrade idejnih projekata i izgradnje gradevina javne pjeSacke povrsine,
saobracajnice, pristupi do javnih povrSina i objekata stanovanja, moraju biti projektovani i izvedeni
na nacin da mogu sluziti osobama pri upotrebi Stapa, Staka, invalidskih kolica, djecjih kolica,
invalidskog automobila i drugih pomagala (Stap i zvuéni signali za osobe oSte¢ena vida, svjetlosni
signali za osobe oSteé¢ena sluha i sl.), starim i bolesnim osobama, u skladu s uslovima koji su
odredeni Uredbom o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i nomativima za
spreCavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Posebnu paznju obratiti na:
e Uredbu o prostornim standardima, urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i normativima
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko — urbanistickin prepreka za lica sa
umanjenim tjelesnim moguénostima, ,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj 48/09;
Pravilnik o minimalnim tehni¢kim uvjetima za izgradnju i upotrebu autobusnih stajalista,
»oluzbene novine Federacije BiH®, broj 69/10.

3.7.  USLOVI UREDENJA ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA,

- Na prostoru koji je obuhvacen izmjenama i dopunama Regulacionog plana u pravilu
se ne mogu postavljati i graditi privremeni objekti, izuzev privremenih gradiliSnih objekata.

- Izuzetno, iz posebno opravdanih razloga, moze se odobriti postavljanje privremenih
prenosnih objekata (kioska za Stampu i info-kioska) na javnim povrSinama, koriScenje javnih
povrsina za kulturne manifestacije, ustupanje na privremeno koristenje dijela povrSine za ljetnu
bastu, a u skladu sa posebnom odlukom nadleznog organa.

- Uredenje javnih povrsina definisano je grafickim prilozima broj 5 (plan organizacije
prostora) i 6 (plan saobracaja i nivelacije), te opisano u tekstualnom dijelu izmjene i dopune
Plana.

- Uslovi uredenja zelenih povrSina odredeni su u poglavlju 2.2. tekstualnog dijela i na
karti broj 5 (plan organizacije prostora) grafickog dijela izmjene i dopune predmetnog Plana.

3.8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS,

Plan za ublazavanje utjecaja na zrak

Negativni uticaji na zagadenje zraka Ce se javiti u tokom izgradnje objekata, ovi uticaji su minorni
jer su privremenog karaktera. Najveci utjecaj moze imati praSina, koja je redovan pratilac na
gradilistima.

Mijere koje se preduzimaju radi smanjenja Sirenja prasine u okolinu je prskanje (oroSavanje) radnih
povrsina. Mogudéi izvori emisija zagaduju¢ih materija u zrak trgovackog centra ¢e se identifikovati,
pratiti i mjeriti kako bi se minimizirale i kako bi se stekli uslovi za upravljanje operacijama na nacin
koji otklanja njihov Stetan uticaj na ljude i Zivotnu sredinu. Na lokaciji planiranog centra potrebno je
sprovoditi periodiCno mjerenje emisije iz svih postojecih emitera. Kroz realizaciju cilieva zastite
zivotne okoline preduzimace se mjere za stalno poboljSavanje stanja zivotne okoline, uklju€ujuéi i
preduzimanje mjera za smanjenje emisije Stetnih materija i spreCavanje zagadenja zraka.
Gradiliste mora biti ograni¢eno na optimalne dimenzije, a zemljiste koje se nalazi uz gradiliste mora
biti zasticeno od masSina koje se koriste u procesu rada ili vozila koja dovoze gradevinski materijal.
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Pri tome se mora voditi raCuna da se masine ne kre¢u po zemljistu koje je osjetljivo na zbijanje pod
optere¢enjem. U svim situacijama u kojima dode do prolijevanja ili curenja goriva, maziva,
katranskih masa i sl., u zoni visokog ili umjerenog rizika, neophodno je preduzeti odgovarajuce
mjere dekontaminacije. Ove mjere podrazumijevaju posipanje piljevine na mjestima curenja te
uklanjanje i adekvatno zbrinjavanje piljevine, a zatim uklanjanje i deponovanje sloja zemljiSta koje
je zagadeno.

Tokom izgradnje objekta potrebno je planirati sistem odvodenja otpadnih i oborinskih voda sa
gradilista. Vode koje se budu koristile u procesu rada moraju se nakon koriStenja sakupljati
sigurnim sistemima kanalizacije, odvoditi u vodonepropusne rezervoare i preciS€avati prije
ispustanja u javnu kanalizaciju. U toku izgradnje i eksploatacije objekata vrSiti upravljanje, praéenje
i kontrolisanje ispustanja otpadnih voda kako bi se izbjegli negativni uticaji na zivotnu okolinu.
Primarni tretman otpadnih voda obuhvata njihovu neutralizaciju odnosno preciS¢avanje prije
ispustanja u gradski kanalizacioni sistem, odnosno krajnji recipijent.

Tokom eksploatacije objekata oborinske vode odvoditi posebnim sistemom. Otpadne vode iz
garaza, kao i iz kuhinja, posebnim sistemima preko separatora ulja i masti voditi u gradsku
kanalizaciju.

Plan upravljanja otpadom

Spre€avanje nastanka otpada je najbolji nacin zastite Zivotne okoline, a ujedno i zemlji$ta. Dobro
upravljanje otpadom uvijek je zasnovano na redukciji koli€ine otpada primjenom tehnika za
minimizaciju njegovog nastanka. Na predmetnom prostoru i planiranim objektima izvrSiti
minimizaciju nastajanja otpadnih materija, primjenom savremenih tehnoloSkih rjeSenja. Slijedeci
vazan korak u upravljaju otpadom cCe biti njegovo razvrstavanje i kategorizacija. RazliCite vrste
otpadnog materijala se posebno odvajaju i oznacavaju. Tako prikupljen i oznaCen otpad odlaze se
na posebno odredeno i oznateno mjesto do njegove predaje odgovarajucoj sluzbi.

Posebnu paZznju treba obratiti na pravilnu pripremu terena, i postavljanje kontejnera za prikupljanje
i odlaganje otpada, koji nastaje svakodnevnim aktivnostima, izvrSiti njegovo razdvajanje te u
saradnji sa lokalnom sluzbom otpad redovno odvoziti na deponiju.

Pridrzavati se osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravijanju otpadom (Sluzbene
novine Federacije BiH, br. 33/03, 72/09). Cilj Zakona je podsticanje i obezbjedivanje najvaznih
uslova radi:

v' spre€avanja nastajanja otpada,

v' prerade otpada za ponovnu upotrebu i reciklazu,

v izdvajanje sirovog materijala iz otpada i njegovo kori§¢enje za proizvodnju energije i

v'sigurno odlaganje otpada.
Odvoz ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata Regulacionog plana neophodno je sprovesti
prema lokalnom Opcéinskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza lokalne
komunalne organizacije.
Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri, voditi raCuna o:

- Zadovoljenju higijenskih zahtjeva (asfaltirana povrSina za kontejner sa redovnim pranjem i

Ci&¢enjem, obavezan kontejner s poklopcem);
- Obezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpoZarne i mjere od nesre¢nih slu€ajeva):
- PosStovanju estetskih kriterijuma;

JIB broj je : 4401555970004; IB PDV broj je : 401555970004

E Projekt a.d., ul. VeselinaMasleSe 1/IV, upisan kod Okruznog priviednog suda u Banjaluci, broj registraciie je : 057-0-Reg-12-001604
Sifra djelatnosti privrednog drustva : 71 11; Matiéni broj privrednog drustva : 110 18 20



BROIEKT O/ G

[
BANJA LUKA S@tet  Geten w VESELINA MASLESE  1/IV

- Udaljenost od ulice ne smije biti ve¢a od 15-20 m;
- Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeca i
- Zastiti mjesta skladistenja od atmosferlija i ostalih spoljnih uticaja.

Plan za ublazavanje uticaja buke i vibracija

U fazi izgradnje objekata izvodac radova treba da koristi savremenu opremu koja ima
priguSivate buke, opremu koja zadovoljava Evropske Direktive EC/2000/14 vezano za emisiju
buke, kao i da se pridrzava sljedecih mjera:

Gradevinske radove koji bi proizvodili veliku buku izvoditi u odredenim vremenskim
intervalima i prema odgovarajuc¢im propisima i standardima;

Zabraniti koriS¢enje gradevinskih masina u noénom periodu i ograni€iti ih na radne sate i
dane u sedmici;

Radnici na gradiliStu moraju koristiti zastitnu opremu protiv buke (zastita antifonima i
Stitnicima na uSima);

U slu€aju da pojedine masine prekoracCuju dozvoljene vrijednosti nivoa buke, potrebno je
zabraniti njihovu upotrebu, odnosno koristiti moderniju i tehnicki ispravnu mehanizaciju;

Vibracije koje ¢e nastajati u fazi izgradnje objekata kao posljedica izvodenja radnih operacija na
gradilistu, primjene masina koje stvaraju vibracije, moguce je smanijiti primjenom savremene
opreme i masina koje ne stvaraju vibracije vece od maksimalno dozvoljenog nivoa.

3.9. ODNOSI PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA.

U okviru obuhvata Izmjene i dopune Regulacionog plana ,,Ceravci | za podruc¢je A1 i H,,
nema izgradenih objekata.
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